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 ג.א.נ.,

 

קנאביס ויצוא של ייצור  ,גידולל חממות תהקמל מחייבמפורט הסכם בהתקשרות  -דיווח משלים הנדון: 

  דונם במדינה זרה 100של עד  בהיקף רפואי

 6-ו 2017 בדצמבר 28; 2017 בדצמבר 26 יוםבשפרסמה החברה  חים המידייםהמשך לדיווב .1

 על הנכללים, )בהתאמה, 2018-01-012592-ו 2017-01-118921; 2017-01-116695( 2018 בפברואר

יועברו לחברה מלוא במסגרתו,  ,עם מספר משקיעים חתימה על הסכם מפורטבדבר , ההפניה דרך

בגידול, ריבוי, ייצור, אחסון והפצה של מוצרים על בסיס צמח  העוסקת חברה פרטית,ב הזכויות

 2018במרס  18ובהמשך לדיווח המיידי של החברה מיום  ")הפעילות חברת(להלן: " הקנאביס

בדבר התקשרות בהסכם הבנות להקמת חממות לגידול, שיווק ויצוא של קנאביס רפואי במדינה 

, באפריל 17ביום מתכבדת להודיע כי  החברה, ה), הנכלל על דרך ההפני2018-01-025612זרה (

מטעמה  ושני צדדים ישראליים ")הזרה החברהזרה (להלן: "חברה  ,חברת הפעילותחתמו , 2018

 מחייבמפורט  בהסכם ,)"השלישי הצד, ""השני הצד" :בהתאמה (להלן של החברה הזרה כאמור

, ")השותפות(להלן: "ו שותפות אמשותף תאגיד יקימו  להסכם הצדדיםלפיו , ")ההסכם(להלן: "

 המדינה(להלן: " באפריקה זרה במדינתדונם  100בהיקף של עד שטח פעל ולת להקים במטרה

לשנה  טון 60-של עד ככולל , לתוצרת בהיקף רפואי ייצור וייצוא קנאביס ,למטרת גידול ")הזרה

-ו" סקהיעה"(להלן:  .שיתקבלו מעת לעתלקנאביס רפואי לצבר ההזמנות  והכל בהתאם

 .)יןי, לפי הענ"טהפרויק"

, סכםהנפרד מהבלתי אשר מהווים חלק החברה הזרה, על ידי שנמסרו יצוין, כי בהתאם למצגים  .2

, לגידולהרלוונטיות רשויות הכל ההיתרים והרישיונות מ היא בעלת החברה הזרה הצהירה כי

 .רפואי קנאביסושיווק יצוא ייצור 

 :עיקרי העיסקה .3

לפרטים נוספים ראו ([סת הפעילות של חברת הפעילות אל החברה להשלמת הכנבכפוף  .3.1

 18), 024952-01-2018( ,2018במרס  15בימים ביום זימון אסיפה כללית שפרסמה החברה 

על דרך  ים, הנכלל)039694-01-2018( 2018באפריל  22 -) ו032124-01-2018( 2018באפריל 

מיליוני  4עמיד לשותפות סך של עד לצורך הקמת הפרויקט, חברת הפעילות ת )]ההפניה

 תועמד לטובת"). הלוואת הבעלים הבעלים הלוואת(להלן: " כהלוואת בעלים ש"ח

, להסכם בהתאם לתוכנית עסקית מפורטת אשר תוכן במשותף על ידי הצדדיםשותפות ה

 חברת הפעילות.להחלטת  בכפוףהתקדמות הפרויקט וצרכיו ול בהתאם

הכספי בהמשך לדוח ו ת אין בשלב זה הכנסותלאור העובדה שלחברת הפעילו ..3.23.1

במסגרת דיווח מכבר  אשר פורסם ")השנתי הדוח(להלן: " של חברת הפעילות 2017לשנת 
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 אשר, והנכלל על דרך ההפניה )032124-01-2018( 2018באפריל  18לציבור ביום  מיידי

 2017בר בדצמ 31נכון ליום  וכי חברת הפעילות יש הערת עסק חיבמסגרתו צוין כי ל

, בעלי השליטה בחברת הפעילות נתנו התחייבות בלתי חברת הפעילות אין מזומניםל

לרבות תשלום  להמשיך ולתמוך בחברת הפעילות, ככל שיידרש ובכל סכום שיידרשחוזרת 

לאחר שהחברה עד ו 1, עד למועד שבו תושלם העיסקה עם החברהבגין הלוואת הבעלים

ישא הפרשי הצמדה וריבית המינימאלית לפי הבעלים תהלוואת תוכל לפעול לגיוס הון. 

רבע ש על בסיס שנתי באופן בעלי השליטה בחברת הפעילותיפרע לתפקודת מס הכנסה ו

 לבעלי השליטה בחברת הפעילותלפני מס בשנה הרלוונטית יוחזר  חברת הפעילותמרווחי 

המשך מימון גם ה יאפשר ל חברת הפעילותשתזרים  ובתנאי חוב כאמורעל חשבון פירעון ה

יצוין, כי עד כה העמידו  .במשך שנה לאחר מכן רת הפעילותחבפעילות שוטפת של 

 כהלוואות בעלים.₪ אלפי   1,395 -הניצעים לחברת הפעילות סך של כ

כל סכום נוסף אשר יידרש כהון עצמי לפרויקט, אם וככל שיידרש, יועמד על ידי  ..3.33.2

חברת הפעילות ואישור האורגנים  בהתאם להחלטתה הבלעדית של חברת הפעילות

 .המוסמכים שלה

 ביכולתה של חברת הפעילות לממן את הפרויקט ממקורותיה העצמיים. .4

 שיהיו זמינים ונזילים לחלוקההשותפות תפרע את הלוואת הבעלים מתוך סכומי הכסף הראשונים  .5

  .על פי צרכי הפרויקט

 :ההחזקה בשותפותמתווה  .6

 49%, ויתרת (או מחלקי) השותפותמההון המונפק והנפרע  51%-תחזיק ב חברת הפעילות .6.1

 .והצד השלישי הצד השני ,יחולקו בין החברה הזרה

הלוואת הבעלים של לפירעון ערבים באופן אישי  יהיו הצדדים (למעט חברת הפעילות) .6.2

 חברת הפעילות.

יעשו כמיטב יכולתם  עבודות הפרויקט יחלו מיד לאחר החתימה על ההסכם המפורט, והצדדים .7

כך חודשים ממועד החתימה האמור,  6 עדלכל המאוחר  להשלים את הקמת החממותעל מנת 

 .2018קנאביס יהיה ברבעון הרביעי לשנת ה שלהקציר שתחילת 

 15 -כ תעמוד עלבשלב הראשון  תהקנאביס השנתיתוצרת היקף  ,בהתאם לתחזיות חברת הפעילות .8

 בהתאם להסכמי שיווק והפצה עם גורמים אסטרטגיים טון 60 -כטון ותגדל באופן מדורג עד ל

 .ותחתום בעתיד חתמההחברה ש

ממוצע מחיר  ,חברת הפעילותבהסתמך על הסכמים שחתמה  ,חברת הפעילות למיטב ידיעתה של .9

מחיר השוק (להלן: " ארה"ב דולר 5 -כ הינולמפיץ בגרמניה וקנדה כיום  רפואי גרם קנאביס 1 -ל

  .")הממוצע

 ,מחיר השוק הממוצע לגרם קנאביס רפואי לאורכאמור, ו של חברת הפעילות ל בסיס התחזיותע .10

 בשלב הראשוןשל השותפות  והעלויות השוטפות כי פוטנציאל ההכנסותמעריכה ברת הפעילות ח

מיליון  15__ -וכ ארה"ב מיליון דולר 75 -כסך של  על ודועמי 2019בשנת  במדינה הזרהמהפרויקט 

                                                           
 ) והנכלל על דרך ההפניה.032124-01-2018( 1820 באפריל 18כמפורט בזימון האסיפה מיום  1



מהפרויקט השוטפות  כמו כן, פוטנציאל ההכנסות והעלויותעשוי ו .תאמה)בה(ב דולר ארה"

בהתאמה  ,)(בהתאמה לשנה ארה"ב דולר מיליון 60___ -כעד ו מיליון 300 -לגדול לעד כעשויים 

 .והייצוא להיקף הגידולבהתאם 

ת הקמת ילוו אחברת הפעילות מטעם בעלי ניסיון עתיר שנים  (Master Growers)מומחי גידול  .11

מתחילתו, ידריכו את מנהלי הפרויקט וצוותי הגידול לאורך כל תהליך הגידול לרבות  הפרויקט

להערכת חברת יצוין, כי הפקה ועיבוד התוצרת למוצרים המיועדים למכירה ברחבי העולם. 

יישום ע"י  רפואי קנאביסמ לייצר הכנסות חברת הפעילותתוכל  עם השלמת הפרויקט,הפעילות 

תוך הפחתת ריכוזיות של גידול  של קנאביס רפואישל גידול, שיווק ויצוא גלובלית ה אסטרטגי

 .ויצוא ממדינה אחת בלבד

 מגידול קנאביסנוספות  יותמהות הכנסותלייצר לה הפרויקט יסייע  ,להערכת חברת הפעילות  .12

  ,ראליצוא ממשלת ישהיתר  קבלת צופה בהינתןשחברת הפעילות במקביל לפעילות היצוא רפואי 

 ., כאשר נכון למועד זה לא ידוע אם היתר שכזה יינתן בסופו של יוםככל שיינתן

), הנכלל על דרך 640369-01-2018( 2018באפריל  11המיידי של החברה מיום  בהמשך לדיווח ..1312

 החברה(להלן: " ההפניה, בדבר חתימה על מזכר עקרונות למכירת קנאביס רפואי לחברה קנדית

כי במידה וייחתם עם החברה הקנדית הסכם מפורט, תוכל  לצייןחברה , מבקשת ה")הקנדית

 ת לספק את מוצריה לחברה הקנדית מהמדינה הזרה.חברת הפעילו

 

השלמת ת הבעלים, ופירעון הלוואהעמדת המימון לפרויקט, יובהר, כי המידע האמור בדוח זה, לרבות 

 לוחות הזמנים,טנציאל ההכנסות, פו היקף תוצרת הקנאביס השנתית,ביצוע הפרויקט, , סקהיהע

הינם מידע צופה פני עתיד,  לקנאביס רפואי מחיר השוק הממוצעוהמדינה הזרה מוהרישיונות  יםהיתרה

יתממש, ואשר התממשותו תלויה, בין  אשר אין וודאות כי ,1968-כהגדרתו בחוק ניירות ערך, התשכ"ח

 היתר, בגורמים שאינם בשליטת החברה.

לבין החברה כמפורט לעיל, כפופה, בין היתר,  חברת הפעילותקת הכנסת הפעילות בין כן יצוין, כי עס

לאישור האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה וכן להתקיימותם של תנאים מתלים, הכוללים גם את 

בדיקת הנאותות על ידי החברה לשביעות רצונה המלאה עד למועד כינוס האסיפה, והכל כפי השלמת 

01-2018-( 2018 באפריל 18 ,)024952-01-2018( 2018מרס, ב 15 מהימיםמיום מון האסיפה שפורטו בזי

 .דרך ההפניה על יםהנכלל, )039694-01-2018( 2018באפריל  22 -ו )032124
 

 

 בכבוד רב,

אפ נטוורק בע"מ-טוגדר סטארט  

 ע"י: משה הוקיילו, סמנכ"ל כספים
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