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 בע"מ  פארמה טוגדר

 ") החברה("
 

 חציוני דוח

 2023 ביוני  30לתקופה שהסתיימה ביום 
(להלן: "התקנות"), החברה   1970-בהתאם לתקנות ניירות ערך (דוחות תקופתיים ומיידים), התש"ל

את    2014במרץ    2הודיעה כי היא עונה להגדרות "תאגיד קטן" וכי דירקטוריון החברה אימץ ביום  

) ביטול הצורך של החברה לפרסם דוח על הבקרה 1ההקלות לתאגידים קטנים המפורטות להלן: (

הפנימית ודוח רואה חשבון המבקר על הבקרה הפנימית וכן שינוי נוסח ההצהרות של המנהל הכללי  

-) העלאת סף המהותיות בקשר עם צירוף הערכות שווי ל2(  ;ונושא המשרה הבכירה בתחום הכספים

ל3(  20% ביניים  לדוחות  מהותיות  כלולות  חברות  שך  הצירוף  סף  העלאת  סף  40%-)  הותרת  תוך   ,

מעל   שנתיים  כספיים  לדוחות  לתקנות  4(  ;20%הצירוף  השנייה  התוספת  הוראות  מיישום  פטור   (

(פרטים בדבר חשיפה לסיכוני השוק ודרכי ניהולם) ל"תאגיד קטן", אשר חשיפה שלו לסיכוני שוק  

 ובעים ממכשירים פיננסיים אינה מהותית.הנ

  מתפרסמ  החברה  ),2022-01-041257  :האסמכת(  2022  מרץב  3ח מיידי של החברה מיום  יוובד  כאמור

  .חציוני בסיס על כספיים דוחות

 

 תוכן עניינים: 

 על מצב ענייני התאגיד : דוח דירקטוריון חלק א'

 2023ביוני   30ליום  ביניים מאוחדים דוחות כספייםתמצית  חלק ב'

 הלים מנ הצהרות :'ג קחל
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 הסברי הדירקטוריון למצב ענייני החברה לתקופה שהסתיימה  

 2023 יוניב 30ביום 

על מצב ענייני החברה    מתכבד להגיש לבעלי המניות את דוח הדירקטוריוןטוגדר פארמה בע"מ    דירקטוריון 

  (להלן ,  2023ביוני    30שהסתיימו ביום    לששת החודשים"),  הקבוצהוהחברות המאוחדות שלה (להלן יחד: " 

  תקופתיים (דוחות    ערך  ניירות   לתקנות   48  לתקנה  בהתאם  ,")מועד הדוח "-" והדוח   תקופת: "ובהתאמה

 "). ערך ניירות תקנות(להלן: " 1970-"לתשה ), ומיידיים

ונערך,   הנחה    מתוך דוח הדירקטוריון כולל סקירה, במתכונת מצומצמת, של העניינים בהם הוא עוסק 

פרסמה החברה  ר  שא   2022בדצמבר    31של החברה ליום    המלאשבפני קורא הדוח מצוי גם הדוח התקופתי  

אסמכתמס (  2022  ץבמר  30ביום   "  )2023-01-035928:  ה'  התקופתי(להלן:    דרך  על  המובא"),  הדוח 

 . ההפניה

 ועדכונים לדוח התקופתי הסברי הדירקטוריון למצב עסקי התאגיד -א'פרק 

 בדוח זה תיוחס למונחים המובאים בו המשמעות שניתנה להם בדוח התקופתי, אלא אם כן צוין אחרת. 

 תיאור תמציתי של התאגיד וסביבתו העסקית  - כללי .1

קנאביס.    ייצור, אחסון שיווק והפצה של מוצרים רפואיים על בסיס צמחיהחברה עוסקת בריבוי, גידול,  

"), קנאבליס  גלובוסנכון למועד פרסום הדוח, מחזיקה החברה בחברות בנות גלובוס פארמה בע"מ (להלן: " 

מחזיקה החברה באמצעות חברת   ,. כמו כןג'ובוקיט טכנולוגיות בע"מבחברת ו ") קנאבליסבע"מ (להלן: "

פארמה   גלובוס  בע"מ הבת  רפואית  תוצרת  ירוק  לימיטד דסאינחברת  ב  ,בחברת  אוגנדה  גלובוס    טריאל 

כן, החברה מחזיקה  אוגנדה  גלובוס(להלן: " וכן בשותפות מוגבלת לגידול צמחי קנאביס רפואי. כמו   ("

אשר נכון למועד פרסום הדוח  בת בפולין  חברת  באמצעות גלובוס במלוא הון המניות המונפק והנפרע של  

   . להלן 2.1.10פורטוגל, ראו סעיף  טוגדר לגבי אינה פעילה.
 

, כי במחצית  המצורפים לדוח זה  של החברה  2023ביוני    30ניתן לראות בהתבסס על הדוחות הכספיים ליום  

שנת   של  השיווק    צמיחה   חלה  2023הראשונה  בחוליית  רבה  להשקעה  בהמשך  וזאת  החברה  בהכנסות 

   .וסוגי המוצרים בקטגוריות השונות ריבוי איכותוהמכירות של החברה וכן בשל 

 

 חציון ראשון 

 2023בשנת 

 (באלפי ש"ח) 

 חציון ראשון 

 2022בשנת 

 (באלפי ש"ח) 

גידול לעומת חציון  

ראשון אשתקד  

 (באחוזים) 

45,520 9,845    362%   
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 חציון ראשון 

 2023בשנת 

 (באלפי ש"ח) 

 2022 שנת

 ש"ח) (באלפי 

שנת  גידול לעומת 

 (באחוזים)   2022

45,520 31,228   45%   

 

אשר למעשה זו התקופה בה לראשונה  , כ2022לשנת    ביחס  משמעותי  גידולחל    2023ראשון בשנת  הבחציון 

בתקופה המקבילה אשתקד    17,135אלפי ש"ח לעומת הפסד נקי של    4,745של    נקי  לרווחעברה החברה  

  6,066בסך של    מפעילות שוטפת  חיוביולתזרים מזומנים    2022בשנת    אלפי ש"ח  35,479והפסד נקי של  

של   שלילי  תזרים  לעומת  ש"ח  של    12,634אלפי  שלילי  ותזרים  אשתקד  המקבילה  בתקופה  ש"ח  אלפי 

 .2022אלפי ש"ח בשנת   13,733

 נגיף קורונה .1.1

חברות בתחום הקנאביס הרפואי הוגדרו כמפעלים    קורונה, ההתפשטות נגיף  בעקבות  ,  2020בחודש מרץ  

לפיכך החברה סבורה כי תוכל לפעול במתכונת מלאה גם במקרה של השבתה מלאה  ו   חיוניים לשעת חירום,

להתמודדות עם משבר קורונה, נערכה  של המשק. עוד בטרם קבלת האישור וכחלק מהיערכות החברה  

מנת   על  חירום,  לשעת  להנחיות  בהתאם  לעובדים  הדרכות  והעבירה  נוספת  במשמרת  לעבודה  החברה 

זאת,  לאור  רפואי.  קנאביס  מוצרי  ואספקת  בחווה  עבודה  רצף  על  השפעה    לשמור  צופה  אינה  החברה 

 מהותית על פעילותה העסקית בעקבות נגיף קורונה.  

נכון למועד הדוח, אין למשבר קורונה השפעה מהותית ישירה על פעילות החברה והחברה ממשיכה לעבוד  

באופן שוטף וסדיר לייצור מוצרי הקנאביס הרפואי, לרבות באמצעות ספקי הקבוצה, וכן נמשכת אספקת  

(הגבלת מס חירום  שעת  כי תקנות  יצוין  זה,  לעניין  ידי ספקי הקבוצה.  על  העובדים  מוצרי הקבוצה  פר 

נגיף הקורונה החדש), התש"ף מחריגות מתחולת התקנות    2020-במקום עבודה לשם צמצום התפשטות 

חוות גידול וריבוי, מפעלי ייצור, בתי מסחר למוצרי קנאביס    –עוסקים בתחום הקנאביס לשימוש רפואי  

להשלכות משבר   ושינוע. הנהלת החברה עקבה וממשיכה לעקוב אחר המתרחש בארץ ובעולם בכל הקשור

התפשטות נגיף הקורונה וכן בוחנת באופן שוטף את השלכות הנחיות הממשלה והרשויות הרלוונטיות על  

 פעילותה השוטפת. 

הערכות החברה לעיל בדבר השפעת משבר קורונה על החברה, הן מידע צופה פני עתיד כהגדרתו בחוק  

התשכ"ח ערך  החברה,  1968-ניירות  בשליטת  שאינם  בגורמים  היתר,  בין  תלויה,  התממשותו  אשר   ,

ב המפורטים  בחלקם,  או  במלואם  הסיכון,  מגורמי  מי  מהתממשות  כתוצאה  לדוח   6.32סעיף  לרבות 

ו/או החמרה של משבר הקורונה ולפיכך, אין כל ודאות כי האמור לעיל יתממש ואף   התקופתי (פרק א') 

עשויה להיות    החברהפעילות  כמו כן,    אם יתממש, אין כל וודאות כי לא יחול שינוי מהותי באמור לעיל.

ת, אשר  מושפעת ממגמות ו/או אירועים ו/או התפתחויות שונות בסביבה המאקרו כלכלית בה היא פועל

התפתחותה    חברהל על  מהותי,  באופן  חלקם  להשפיע,  עשויים  ואלה  עליהם  השפעה  יכולת  אין 

 בפרק א' של דוח התקופתי.ותוצאותיה העסקיות, כמפורט 
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 החברה פעילותעדכונים ביחס ל .2

 אירועים מהותיים בתקופת הדוח ולאחריו  .2.1

 להלן בתמצית רשימת האירועים המהותיים שאירעו בחברה בתקופת הדו"ח ולאחריה:

 בחברה על ידי חברת י.ב פרץ קבלנים בע"מ ₪מיליון  10התקשרות בהסכם להשקעת  .2.1.1

י.  החברה  התקשרה  2022  במרץ  29ביום   קבלנים.  בעם  (להלן:  פרץ  פרטיתהמשקיע"  בע"מ  חברה   ,(" 

  . כנגד מניות ואופציות למניות של החברה  ש"ח בחברה  10,000,000ת  השקעלבהסכם    בני פרץ,בשליטת מר  

   התקבלה בידי החברה מלוא תמורת ההשקעה.  2022ביולי  4ביום 

כתבי אופציה   2,492,522 וכן מניות רגילות של החברה 9,970,089ה החברה למשקיע תקצהכנגד ההשקעה 

  , למניה"ח  ש  1.5  של  מימוש  תוספת   תשלוםרגילות של החברה כנגד    מניות   2,492,522-הניתנים למימוש ל 

תינתן הגנת השקעה על פיה, ככל    משקיעלבהתאם להסכם ההשקעה,    .2024במרץ    29עד ליום  למימוש  

הימים שקדמו ליום    30-על פי מחיר המניה הממוצע של החברה ב  7%תשואת השקעה של  לו  שלא תהיה  

"   2023במרץ    29-ה הבדיקה(להלן:  "מועד  או  החישוב"  בעבור  מועד  בגין  "),  לתשואה  שנותר  ההפרש 

") החברה תוכל לבחור, על פי שיקול דעתה הבלעדי, לשלם לניצע  פיצוי בגין הדלתא(להלן: " 7%השקעתו  

" (להלן:  בגין הדלתא במזומן  נוסף של מניות  הפיצוי הכספיאת הפיצוי  לו סך  ") או לחלופין, להקצות 

ע  משקיכמות מניות מימוש הזכויות (שיוקצו ל  רגילות של החברה (בדרך של מימוש הזכויות המוקצות).

ממספר המניות המוקצות, קרי הקצאה נוספת של עד    25.98%-בגין החוב בגין הדלתא), תעמוד על עד כ

הא חד פעמית, וביחס למניות שטרם  הגנת התמורה כאמור ת מניות רגילות של החברה. 2,590,527סך של 

לפרטים    יננסי בקשר עם מנגנון הבטחת המחיר כאמור.החברה הכירה בנגזר פ   .יימכרו על ידי המשקיע

 לדו"ח הכספי. ב'  3נוספים ראו ביאור  

מר בנימין פרץ, בעל השליטה החברה בחברת י.ב פרץ קבלנים להיות בעל  כתוצאה מההקצאה כאמור, הפך  

   עניין בחברה.

להסכם ההקצאה פרטית, לפיהן  הגיעה החברה להסכמות עקרוניות נשוא תוספת רביעית    2023מרץ  בחודש  

(וזאת חלף    2024בספטמבר    29עד ליום    7%הוסכם על הארכה של מנגנון הבטחת התשואה בשיעור של  

) כאשר בתמורה החברה תמסור המחאות למשקיע בהתאם  2023במרס    29המועד המקורי שנקבע עד ליום  

למשקיע תינתן האפשרות    2024טמבר  בספ  29אלפי ₪. כמו כן, ביום    1,750למפל תשלומים בסכום כולל של  

  5אלפי ₪ לפי פריסה של    10,000על פי שיקול דעתו הבלעדי לקבל את מלוא השקעתו המקורית בסך של  

  29ועד ליום  2024בספטמבר  29אלפי ₪ כל תשלום החל מיום  2,000תשלומים חודשיים שווים על סך של 

לם ריבית כולל ריבית דריבית בגין כל תקופת  ") לזה תשותקופת החזר ההשקעה"להלן:  (  2025בינואר  

, בתמורה להחזרת מלוא המניות הרגילות של החברה אשר תהיינה בחזקתו  7%החזר ההשקעה בשיעור של  

 של המשקיע.  

להבטחת קיום התחייבויות החברה בהתאם להסכמות החדשות, התחייב מר ניסים ברכה, מבעלי השליטה  

הביקורת   ועדת  ידי  על  מזכה"  כ"עסקה  אושרה  העמדתה  אשר  אישית,  ערבות  על  לחתום  בחברה, 
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 נכון למועד פרסום דוח זה, התוספת הרביעית נחתמה.  ודירקטוריון החברה. 

ביוני    19,  2022במאי    24,  2022באפריל    14,  2022במרץ    30לפרטים נוספים ראו דיווחים מיידיים מימים  

;  2022-01-039436  ;2022-01-038149  (אסמכתאות:  2023במרץ    30-ו  2022ביולי    6  ,2022ביולי    5,  2022

2022-01-048646  ;2022-01-051450  ;2022-01-075724  ;2022-01-083668  ;2022-01-084529  ;2023-01-

 הנכללים על דרך ההפניה. בהתאמה),  ,035874

 , הגדלת המסגרת לבנק המממן בחברה שליטה יבעל ידי  על תואישי תיוערבו העמדת .2.1.2

אישרו ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה העמדת ערבות אישית של מר ניסים ברכה,    2022במרץ    31ביום  

לצורך הגדלת מסגרת האשראי העומדת    כעסקה מזכה, זאת  מנכ"ל החברה, דירקטור ומבעלי השליטה בה,

החברה המממן  לשימוש  במהבנק  מתוך מסגרת האשראי  ₪מיליון    5- ,  כפי נוספים    30ביום    שאושרה   , 

  20  םמימי  יםמיידי   יםלפרטים נוספים ראו דיווח נכון למועד הדוח, הערבות הינה בתוקף.    .2020  רמבבדצ

דרך    יםהנכלל)  2022-01-041266-ו  2020-01-129754:  אות(אסמכת  2022במרץ    31- ו  2020בדצמבר   על 

   ההפניה.

במהלך   כן,  והוארכה  2023ינואר  חודש  כמו  בבנק המממן    גדלה  של החברה  מסגרת האשראי השוטפת 

 2023  ביוני 30ליום  . נכון  2024 ינואר  ₪, עד לתום חודש  מיליון  8-למימון חוב לקוחות, הנאמד לסך של כ

 .האשראי כאמורמתוך מסגרת    ₪ מיליון  7.7-נוצל סך של כ

  18-תיפרע ב ש  4.75%, נושאת ריבית פריים +  ₪מיליון    6כמו כן, קיבלה החברה הלוואה חדשה בסך של  

   כנגד ההלוואה החדשה, ניתנה ערבות אישית, מוגבלת בסכום על ידי מר ניסים ברכה.. תשלומים

עם הכשרה חברה לביטוח.  להלן, החברה חתמה על תוספת רביעית להסכם    2.1.5כאמור בסעיף    בנוסף,

פיה, חתמו   על  ולהבטחת התחייבויותיה של החברה  ניסים ברכה  בקשר עם התוספת,  עטיהו ה"ה  ,  גיא 

 . ללא תמורה כלשהי מצד החברה,  אישית על כתב ערבות מבעלי השליטה בחברה, 

 של בעלי המניות אסיפה כללית  .2.1.3

בעלי המניות  ואשררו  הכללית של החברה. במסגרת האסיפה אישרו    התכנסה האסיפה  2023ביולי    26ביום  

 של החברה את ההחלטות כדלקמן: 

אשר הסתיימה   .א בכירה,  ונושאי משרה  דירקטורים  של  ביטוח אחריות  בפוליסת  החברה  התקשרות 

ההשתתפות  2023במרץ    6ביום   מרכיב  חריגת  לאור  האסיפה  ואשרור  לאישור  הובאה  ההחלטה   ,

 אלפי דולר ארה''ב לסוגים מסוימים של תביעות) ממסגרת מדיניות התגמול של החברה.    250העצמית (

,  2022לשנת   4הענקת בונוס משתנה למר סער יחזקאל, סמנכ"ל מכירות ותפעול בחברה, החל מרבעון   .ב

 , ומענק חתימה. שנקבעו במסגרת ההסכם עימובכפוף לעמידה ביעדי מכירות מדידים 

, הגדלת הונה הרשום של החברה, ותיקון  1:10איחוד הון המניות המונפק והנפרע של החברה ביחס של   .ג

 תקנון החברה בהתאם.  
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מבעלי   .ד סוסינסקי,  מר  של  בשליטתו  חברה  בע"מ,  והנדסה  ניהול  עמית  אדם  חברת  עם  התקשרות 

  3.5%השליטה בחברה, בהסכם מסגרת לקבלת שירותי ניהול ופיקוח על פרויקטים תמורת תשלום של  

 מהיקף העלות.

( .ה ביטחון  ר.ח.ש.  חברת  עם  התקשרות  מבעלי  2016הארכת  עטיה,  מר  של  בשליטתו  חברה  בע"מ,   (

 השליטה בחברה, בהסכמים למתן שירותי אבטחה לחברת גלובוס פארמה.  

ידי   על  אושרו  לא  שלהלן  לפעול  האסיפה  הנושאים  החברה  דיון  ובכוונת  לצורך  נוספת  אסיפה  לכינוס 

  בנושאים להלן:

ניר סוסינסקי, מבעלי השליטה בחברה באופן שהתגמול   .א אישור ואשרור עדכון תנאי כהונתו של מר 

והחזר    2022באוגוסט    ₪1 בתוספת מע"מ כנגד חשבונית, החל מיום    50,000החודשי העדכני יעמוד על  

לנוהלי החברה כפי שיהיו בתוקף מעת לעת. היקף העבודה החודשי יותאם על פי   הוצאות בהתאם 

משרה. זאת, לאור התפתחות    70%-התגמול העדכני, כך שלאחר העדכון יעמוד היקף המשרה על כ

מר   של  ההדוק  בטיפולו  וצורך  ולישראל  לאירופה  באוגנדה  החווה  של  והייצוא  האירופאי  השוק 

 קי בנושא אוגנדה ובשוק האירופאי כאמור.  סוסינס

בעלי   .ב סוסינסקי,  ניר  ומר  עטיה  גיא  מר  ברכה,  ניסים  מר  כלפי  החברה  התחייבויות  החלפת  אישור 

) ההתחייבויות  100%חודשים, המהוות את כלל (  24השליטה בחברה, להלוואה המירה לתקופה של  

המהוונות הקיימות בחברה כלפי בעלי השליטה. כאשר ככל שתומר, כולה או חלקה, בהתאם להחלטת  

  2.79  שליחס ההמרה המוצע    לפי  שליטה, בגינה יוקצו מניות אשר תנבענה מהמרת ההלוואה,בעלי ה

 ש''ח למניה.  

אישור ואשרור הארכת התקשרותן של החברה וגלובוס פארמה בהסכם ותוספות לו עם חברה פרטית   .ג

מחסן,   משרדים,  שטח  לשכירות  בחברה,  השליטה  מבעלי  ברכה,  ניסים  מר  של  בשליטתו  המצויה 

 מעבדת מחקר ומפעל המשמשים את החברות בפעילותן השוטפת.  

- אישרו ואשררו ועדת הביקורת (גם בשבתה כועדת התגמול) את ההחלטות א  2023באוגוסט    29- ו  28ביום  

בנושאים  , ובכוונת החברה לפעול לזימון אסיפת בעלי המניות לצורכי דיון חוזר ללא שינוי בתנאים  לעיל ג

 כאמור.  

באוגוסט    2,  2023ביולי    30,  2023ביולי    20,  2023ביולי    1לפרטים נוספים ראו דיווחים מיידיים מימים  

-2023-01;  2023-01-086499;  2023-01-083130;  2023-01-060021(אסמכתאות:    2023באוגוסט    7,  2023

 ), הנכללים על דרך ההפניה.  2023-01-90414- ו 2023-01-88461;  2023-01-086643; 086505

 1:10איחוד הון ביחס של   .2.1.4

החליטה האסיפה הכללית של בעלי מניות החברה לאשר את איחוד הון המניות הרשום    2023ביולי    26ביום  

, וכן הגדלת הונה הרשום של החברה באופן  1:10ואיחוד הון המניות המונפק והנפרע של החברה ביחס של 

"); (ב)  מניה רגילהא (") מניות רגילות, תאוחדנה למניה רגילה אחת ללא ערך נקוב כ"10שבו: (א) כל עשר (
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כתבי   ("כל  החברה  של  למסחר  הרשומים  אופציה  כתבי  וכן  רשומים  שאינם  אופציההאופציה  ")  כתבי 

) עשרה  שכל  כך  דומה,  באופן  הניתן  )  10יותאמו  של החברה,  אופציה אחד  לכתב  יאוחדו  אופציה  כתבי 

יחס   לפי אותו  יותאמו אף הם,  נקוב, כשבהתאם מחירי המימוש  ללא ערך  רגילה אחת  למימוש למניה 

 ").  איחוד ההון("

מניות רגילות; הון המניות המונפק    40,000,000לאחר איחוד ההון: הון המניות הרשום של החברה יהיה  

  1,590,771מניות רגילות; כתבי זכויות לא רשומות של החברה יהיו    8,785,486והנפרע של החברה יהיה  

יהיו   החברה  של  למסחר  רשומים  הלא  של  האופציה  כתבי  רשומות;  לא  זכויות  כתבי    586,365כתבי 

כתבי אופציה, באופן שבו   793,730) של החברה יהיו 10אופציה; כתבי האופציה הרשומים למסחר (סדרה 

מחזיקי כתבי האופציה הרשומים, יהיו זכאים למניה אחת של החברה ללא ערך נקוב. בהתאם לאמור  

האיחוד, יהיו זכאים  ) של החברה לאחר ביצוע  10לעיל, יובהר כי מחזיקי כתב אופציה לא רשומה (סדרה  

  35למימוש למניה רגילה אחת של החברה ללא ערך נקוב, כנגד תשלום במזומן של מחיר מימוש בסך של  

 .₪ 

   .2023 באוגוסט  13ביום  בוצעאיחוד ההון 

מיום   מיידי  דיווח  ראו  נוספים  אסמכתה:    2023באוגוסט    1לפרטים  דיווחים  )2023-01-088203(מס'   ,

)  2023-01-092856,  2023-01-092841,  2023-01-092889(מס' אסמכתאות:    2023באוגוסט    13מיידיים מיום  

 . כאן על דרך ההפניה יםהנכלל 

  לביטוח בע"מ חברה הכשרה  עם להסכם תוספת רביעית .2.1.5

  2019ביוני    17),  2019-01-056815:  ה(אסמכת   2019ביוני    10בהמשך לדיווחים המיידיים של החברה מימים  

:  ה(אסמכת  2021במרץ    10  , )2020-01-053421:  ה(אסמכת   2020במאי    27  ,)2019-01-059509:  ה(אסמכת

ההפניה,  2022-01-075727:  ה(אסמכת  2022ביוני    19  -ו  ),2021-01-030483 דרך  על  הנכללים  בדבר  ), 

ן בסעיף  להל (   ") בהסכם הצעה פרטיתהכשרה"להלן:  (  התקשרות החברה עם הכשרה חברה לביטוח בע"מ

ן  בי  וכן בדבר ניהול מגעיםבין הצדדים,  מעת לעת  שנחתמו    ובדבר תוספות להסכם  ) "ההסכם"קטן זה:  

, ולאחר אישור  2022באוגוסט    30ביום    -  לבין הכשרה ביחס לגיבוש מנגנון התחשבנות בין הצדדים  החברה

להלן בסעיף קטן  ( תוספת רביעית להסכם ועדת הביקורת ודירקטוריון החברה, נחתמה בינה לבין הכשרה

כי    .")התוספת"זה:   היתר,  בין  נקבע,  התוספת  השלישבמסגרת  הבדיקה  (כהגדרתו    י מועד  והאחרון 

  31ראו דיווח מיידי של החברה מיום    לפרטים ביחס לתוספת  . 2023  ילביו   1  ביוםבהסכם) יידחה ויחול  

למועד פרסום הדוח, בוצע  על דרך ההפניה. נכון  ), הנכלל כאן  2022-01-111403(אסמכתא:  ,  2022באוגוסט  

 בהתאם להוראות התוספת.  התחשבנות בין הצדדים 

 פעילות בברזיל  .2.1.6

לפרטים  במזכר עקרונות לשיתוף פעולה בברזיל.  בדבר התקשרותה  עדכנה החברה    2020באוגוסט    3ביום  

ל ראו  ביחס  ותנאיו  העקרונות  מיום  מזכר  מיידי    ) 2020-01-082254אסמכתה:  (  2020באוגוסט    3דיווח 

לא נחתם    על דרך ההפניה.  יםהנכלל  יא' לדו"ח התקופתי,  6.28סעיף  ביחס לעדכונים נוספים ראו את  ו
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 הסכם מפורט על בסיס מזכר העקרונות כאמור.  

לשיווק  עם מפיץ בברזיל  ת בהסכם  התקשרודירקטוריון החברה    שרריואאישור    2023באוגוסט    29  ביום

  שנערכות מקדמיות  לבדיקות  בכפוףו תחת חוק "טיפולי חמלה"וזאת  החברה במדינה זו, והפצת תפרחות  

זה,  .היעד  במדינת   המפיץידי  -על דוח  פרסום  למועד  וממתינה    נכון  ההסכם  ליישום  נערכת  החברה 

בשלב זה, החברה   .היעד  במדינת הקיימת לרגולציה בהתאם ההסכם מימוש עם בקשרלהבהרות מהמפיץ 

ביחס לפעילותה בברזיל, אם וככל שתחול, במסגרת  ותמשיך לעדכן  אינה רואה בהסכם התקשרות מהותית  

 תקופתיים.  דוחותיה ה

 תוצרת בגרמניה מהחווה של החברה באוגנדה להפצתהסכם שיתוף פעולה עדכון בקשר עם  .2.1.7

חתמה גלובוס, על הסכם להעברת תפרחות קנאביס    2020בנובמבר    20יום  ב כמפורט בדו"ח התקופתי,  

") מהחווה באוגנדה לתאגיד גרמני שבעליו הם מבכירי עולם הקנאביס  התוצרת("  GACPמיובשות בתקן  

החברה    2021דצמבר  החל מחודש    ויפיץ אותה בגרמניה.  EU-GMPהגרמני, אשר יעבד את התוצרת לתקן  

ראו  עיקרי ההסכם    בדבר  לפרטים נוספים.  מוצריה בבתי המרקחת השונים בגרמניהשל  החלה מכירות  

מיום   מיידי  סעיף    )2020- 116644-01:  האסמכת (  2020בנובמבר    22דיווח  ,  לדו"ח התקופתי'  ה  6.28וכן 

ועד    2023  שנת. מתחילת  ומיושםלמועד פרסום דוח זה, ההסכם בתוקף    נכון  על דרך ההפניה.   יםהנכלל 

   .רואי אלף 86 -סך כ מהמכירות במסגרת התקשרות זו עומדות על  ההכנסות 2023לחודש יולי 

  י.ח דמרי השקעות בע"מ הסכם עם  .2.1.8

"  לווההמי.ח. דמרי השקעות בע"מ (להלן:"  חברת  הודיעה החברה כי היא התקשרה עם  2021ביולי    27ביום  

בהסכם השקעה והסכם הלוואה וכן כי בעלי השליטה  "), חברה פרטית בשליטת מר יגאל דמרי  הניצעתאו "

") התקשרו בהסכם הצבעה  בעלי השליטהבחברה, מר ניסים ברכה, מר גיא עטיה ומר סוסינסקי (להלן: "

 עם המשקיע.  

מיליון    25של    כולל  יעביר לחברה סך   לווההמחלף ההשקעה,  כי    נקבע  ,שבוצע בהסכם  מתווה  שינויבמסגרת  

כהלוואה  ₪ ישמשו  ש  המירה  אשר  כפי  כהשקעה  בתחילה ולא  מתאים    הוסכם  אישור  העדר  בשל  זאת 

), הנכלל  2021-01-151605  (אסמכתה:  2021  באוקטובר  5(לפרטים נוספים ראו דיווח מיידי מיום    . מהיק"ר

 ). על דרך ההפניה

אופציות לא רשומות הניתנות למימוש למניות   13,157,895של  כנגד ההלוואה ההמירה הוקצו למלווה סך 

באפריל    4(אשר פקעו כאמור ביום    )11זכויות לקבלת אופציות סחירות (סדרה    11,842,106  וכן  החברה

2022( . 

מיליון ₪ הועבר לקופת    25הושלמה עסקת ההלוואה ההמירה וסך של    2021בדצמבר    13  ביוםבהמשך לכך,  

   (סדרה א').  אגרות החוב  פירעון  לצורך  החברה  את  שימשו  כאמור  ההמירה  ההלוואהמרבית כספי    החברה.

  2,  2021בנובמבר    2, 2021באוקטובר    31,  2021באוקטובר    28ראו דיווחים מיידים מימים    לפרטים נוספים

  2021בדצמבר    13,  2021בדצמבר    12  ,2021בדצמבר    9,  2021בדצמבר    8,  2021בדצמבר    5,  2021בדצמבר  
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,  2021-01-175824,  2021-01-162192,  2021-01-162189,  2021-01-161250,  2021-01-160629(אסמכתאות:  

-2021-01  -ו  2021-01-178524  2021-01-177903,  2021-01-177798,  2021-01-177801,  2021-01-176052

 . הנכללים על דרך ההפניה  וכן בדו"ח התקופתי, בהתאמה), 179046

נרשם שעבוד שוטף, ללא הגבלה בסכום על נכסי    ההמירה,   , כחלק מתנאי הסכם ההלוואה 2022בחודש יולי  

    .המצויים בה חוות הגידול ומיטלטלין  כוללים את חברת גלובוס, 

 

הלוואה  על  לחתום  החברהדירקטוריון    אישר  2023  אוגוסט  29ביום   להסכם    סכום   אשר,  תוספת 

"ח, לפיה  ש  אלפי  23,350  של  בסך  2023  ביוני  30  ליום  הכספי  המצב  על  בדוח  הסתכם  בגינה  ההתחייבות

  הפירעון  שמועד  כזה  באופן,  חודשים  בתשעה  ההלוואה  של  התשלום  מועדי  כל  את  לדחותהצדדים    הסכימו 

  בספטמבר  30  ביום  יחול,  ח"ש  אלפי   10,000  של  ההלוואה  קרן   רכיב   חשבון   על  ח "ש  מיליון   1  סך  על   הראשון 

  ח "ש   מיליון  1.5  סך  על   הראשון   הפירעון  ומועד)  2028  במרץ  31  ביום  האחרון  הפירעון  מועד  ובהתאם(   2023

  הפירעון   מועד  ובהתאם(  2024  במרס  31  ביום  יחול,  ח"ש  אלפי  15,000  של  ההלוואה  קרן  רכיב  חשבון  על

 ). 2028  בספטמבר 30 ביום האחרון

  2023במרס   31 ליום עד שהצטברו  ההצמדה   והפרשי הריבית  תשלומי   את  לפרוס  הסכימהכן, המלווה   כמו

  שהם   כך,  שולמו  טרם  ואשר  ההלוואה  להסכם  בהתאם  הגיע  פירעונם  מועד  ואשרבכללותה,    ההלוואה  בגין

 . תשלומים במספר למלווה ישולמו

  של   אחרים  תנאים  לשנות   המלווה  של  התחייבות  כל  ליצור  כדי  באמור  אין  כי  הצדדים  בין  הוסכם  עוד

 . המלא בתוקפם יישארו  והם ההלוואה הסכם

נקבע    כמו   השליטה   מבעלי  אחד,  ברכה  ניסים  מר,  ההלוואה  בהסכם  הקבועות  לבטוחות   בנוסף  כיכן, 

  החברה   התחייבויות כל  למילוי הדיר  ובלתי  מוחלט  באופן  ערב  הוא  לפיה  אישית  ערבות  על  יחתום,  בחברה

ע''י ועדת הביקורת ודירקטוריון  העמדת הערבות אושרה ואושררה    ).התוספת  לרבות(  ההלוואה  הסכם  לפי

 , בהתאמה.  2023באוגוסט  29-ו  28החברה כ"עסקה מזכה" בימים 

  לה   שניתנו   האופציות   למימוש   המועדים   כל   את   דעתה  שיקול  לפי   לדחות   רשאית  תהא  המלווה   כי   מובהר 

 . התוספתבמסגרת  שנקבעו לשינויים בהתאם ההלוואה במסגרת

 עסקה לרכישת קנאבליס בע"מ הסכם הפשרה בעניין הבקשר עם  עדכון .2.1.9

מספר המניות המוקצות והאופציות    לפיו בין היתר  תיקון, חתמו הצדדים על הסכם  2021בינואר    7ביום  

 המוקצות אשר יוקצו לבעלי המניות ולמחזיקי האופציות, יתוקן כדלקמן:

היחסי במניות המוקצות, ולא תתבצע התאמה לגבי מניותיו בהתאם לשווי  מר יחיה לא יהיה זכאי לחלקו  

 השוק של החברה. 

מניות נוספות    282,515במועד השלמת הסכם הפשרה, תנפיק החברה לבעלי המניות ולמחזיקי האופציות  

 אגורות למניה.   30"), בתמורה למחיר של המניות הנוספות" בסעיף קטן זה: של החברה (להלן

במועד השלמת הסכם הפשרה, קנאבליס תעניק למר יחיה אופציה לרכישת מניות של קנאבליס אשר יהוו  
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ניתנות    10% יהיו  וחופשיות, ואשר  נקיות  נכון למועד ההקצאה, כשהן  בדילול מלא,  ממניות קנאבליס, 

. לפרטים  למימוש למשך עשר שנים ממועד הענקתן וזאת במחיר מימוש השווה לערך הנקוב של המניות

 . 2022בדצמבר  31המאוחדים ליום  הכספיים לדוחות 23נוספים ראו ביאור  

כי אם   נקבע בהסכם הפשרה  היתר  יתקיים תוך  בין  לא  להלן  יותר) מהתנאים המפורטים  (או    18אחד 

טוגדר תקצה למר יחיה אופציות לא סחירות לרכישת מניות  אזי  חודשים ממועד השלמת הסכם הפשרה,  

) זה:    להלן החברה  כל    30"), במחיר מימוש של  האופציות הנוספות"בסעיף קטן  אגורות למניה, כאשר 

אופציה מהאופציות הנוספות ניתנת למימוש למניה רגילה אחת של החברה, אשר יבשילו מיידית ובאופן  

בת   מימוש  ולתקופת  על    24אוטומטי  יעמוד  הנוספות  שיעור האופציות  המונפק    1.1%חודשים.  מההון 

חודשים כאמור (בדילול מלא של אופציות אשר    18-תקופת הוהנפרע של החברה, כפי שיהיה במועד תום  

 בתוך הכסף): 

הנפקת קנאבליס בבורסה או מיזוגה עם פלטפורמה ציבורית ורישום כל המניות שינבעו מאופציות   .א

 - קנאבליס למסחר בבורסה, או 

ב .ב של החברה  לשווי השוק הממוצע  (בהתאם  של החברה  הכולל  השוק  שווי  ימי המסחר    30- הבאת 

 מיליון ש"ח.  220-חודשים) מעל ל 18-הקודמים לתום תקופת ה

הקצתה החברה    2022בדצמבר    4ביום  לעיל,  כאמור  ב'  -ו  ם א'של תנאי  ם אי התקיימותבנסיבות אלה, לאור  

 למר יחיה את האופציות הנוספות בהתאם לפשרה. 

),  2021-01-003000(אסמכתה:    2021בינואר    7לפרטים נוספים בדבר הסכם הפשרה, ראו דיווח מיידי מיום  

ההפניה. דרך  על  מימים    הנכלל  מיידים  דיווחים  ראו  הנוספות  האופציות  הקצאת  בדבר    3לפרטים 

בהתאמה),  2022-01-146881-ו  2022-01-124006(אסמכתאות:    2023בינואר    4-ו  2022באוקטובר    ,

 הנכללים על דרך ההפניה.  

 פעילות בפורטוגל .2.1.10

TOGETHER IDEAS PHARMA PORTUGAL, LDA  " פורטוגל(להלן:  בחודש  טוגדר  הוקמה   ("

לפרטים נוספים    .  קיבלה אישור ראשוני להקמת מתקן לגידול, ייצוא וייבוא קנאביס רפואי ו  2019ינואר  

מהימים   מיידים  דיווחים  ו 2019-01-011424אסמכתה:  (  2019בינואר    31ראו    2020בינואר,    12-) 

  ,החברה  ידיעת   למיטבנכון למועד פרסום דוח זה,    ), הנכללים על דרך ההפניה.2020-01-004584אסמכתה:  (

 . פג כאמור אישור של ה תוקפו

בפברואר   (להלן  2022בחודש  הפורטוגלי  והשותף  החברה  צדדים   ")המוכרים"  :חתמו  עם  הסכם  על 

  660בתמורה לסך של    טוגדר פורטוגלשלישיים למכירת מלוא החזקתם בהון המניות המונפק והנפרע של  

אירו (להלן אלפי  השותף  התמורה"  : ברוטו  לבין  החברה  בין  שווה  באופן  יתחלק  אשר   ("

בהתאם לתנאי ההסכם התמורה הייתה אמורה להיות מועברת למוכרים בתשלומים עד ליום   הפורטוגלי.

לו התמורה טרם הועברה בשל נסיבות אשר  אעד למועד פרסום הדוחות הכספיים  אולם    ,2022ביוני    15

 אינם בשליטת המוכרים.  
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בפורטוגל    הפעילות  את  סייםל  החברה  דירקטוריוןידי  -על   החלטה  התקבלה  2023באוגוסט    29  ביום

 .  ההחלטה כאמור יישוםל  לפעול החברה הנהלת   את הסמיך  החברה דירקטוריון. פורטוגל טוגדר  במסגרת

   2023 במרץ 28-ו 26ימים דירקטוריון החברה וועדותיו מנוספות של החלטות  .2.1.11

 אישור ואשרור התקשרות בפוליסת ביטוח לדירקטורים ונושאי משרה  .א

מר את    2023ץ  בחודש  ואשררו  אישרו  החברה  ודירקטוריון  תגמול)  כוועדת  (בשבתה  ביקרות  ועדת 

 התקשרות החברה בפוליסות ביטוח דירקטורים ונושאי משרה אשר עיקרי תנאיה כדלקמן:

 ; 2024במרץ  5עד ליום  2023במרץ   6- פוליסת הביטוח תהא תקפה החל מ )1(

יעמוד על סך   )2( מיליון דולר ארה"ב, למקרה ולתקופת    2גבול הכיסוי הביטוחי במסגרת הפוליסה 

 הביטוח;

 אלפי דולר;   115-עלות הפרמיה השנתית שתשולם בגין פוליסת הביטוח היא כ )3(

אלפי    100ההשתתפות העצמית בגין כל תביעה במסגרת הפוליסה, לרבות תביעות ני"ע, תעמוד על   )4(

 דולר ארה"ב.  

 קבלנים בע"מ  פרץ אישור הסכמות עקרוניות להתקשרות בנספח להסכם השקעה עם חברת י.ב.  .ב

  לעיל. 2.1.1 ראו פירוט בסעיף

וגלובוס בהסכם למתן שירותים עם מר ניר ברכה, כמנהל  הארכת  אישור ואישרור   .2.1.12 התקשרות החברה 

 בינוי ואחראי על הרכש בגלובוס 

אישרו    ועדת החברה,  ודירקטוריון  בהתאמה2023באוגוסט    29-ו  28ביום    ואשררוביקורת  (בהמשך    , 

מיום   הישיבות  במסגרת  את  1(1לתקנה    בהתאם,  )2023ביוני    20להחלטות  ההקלות  לתקנות  הארכת  ) 

התקשרות החברה עם ניר ברכה, אחיו של מר ניסים ברכה, מבעלי השליטה בחברה, כמנהל בינוי ואחראי  

על הרכש בגלובוס, לתקופה נוספת של שלוש שנים, וזאת ללא כל שינוי בתנאים, באופן שתעמוד בתוקפה  

עם ניר ברכה,    פארמהבקשר עם תנאי התקשרות החברה וגלובוס    לפרטים.  2025ועד למרץ    2022ממרץ  

(מס' אסמכתא:    2019בספטמבר    26לדוח זימון אסיפה כללית (משלים) של החברה מיום    2.2ראו סעיף  

ע"י2019-01-084339 אושרה  ההתקשרות  ההפניה.  דרך  על  הנכלל  בדיווח    האסיפה  ),  כמפורט  הכללית, 

 ), הנכלל על דרך ההפניה.  2019-01-088107(מס' אסמכתא:  2019באוקטובר   10החברה מיום 

ההקלות,    לתקנות ) 1(1בהתאם לתקנה  בוצע  תנאי ההתקשרות בהסכם למתן שירותים    ואישרור  אישור

כאמור ע"י    והתנאים  שאושרו  כפי  ההסכם  לתנאי  תקנות  ,  2019בשנת    האסיפהזהים  בתנאי  ועומדים 

 .  ההקלות

ש"ח בחודש. בנוסף לשכרו כאמור, יהא מר ניר ברכה זכאי לפנסיה    18,900שכרו של מר ניר ברכה יעמוד על   

ש"ח בחודש ואחזקת טלפון    1,000כדין, לרבות פוליסת אובדן כושר עבודה, וכן לשווי אחזקת רכב בסך  

 .מר ניר ברכה יהיה זכאי לימי חופשה, מחלה והבראה בהתאם להוראות הדין .נייד
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 החברה  הכספי של המצב .2.2

  הרישיונות   בשימור  מותנית   העסקיים  ביעדיה  הקבוצה  של  עמידתה,  אלה  כספיים  דוחות  אישור  למועד

  בתוכנית   עמידה  הכוללות  ההנהלה  תוכניות  ובקידום  במימוש,  ר"מהיק  קבע  רישיונות  להשגת  עד  הזמניים

  בכדי  הקבוצה הנדרשת להן הרגולטוריות הדרישות כלל והשלמת רפואי קנאביס  מוצרי למכירת   העסקית

 .  בתחום לפעול

הקבוצה עוסקת בתחום החשוף לסיכונים ואי ודאויות משמעותיים ויכולת הקבוצה לעמוד ביעדי הפיתוח  

ומימוש תוכניותיה העסקיות אינו מובטח. לקבוצה התהוו הפסדים מתמשכים המקשים על החברה להפיק  

  203,044סך של  לקבוצה יתרת הפסד ב  2023ביוני    30תזרימי מזומנים חיוביים מפעילות שוטפת. נכון ליום  

 אלפי ש"ח.  

השגת   לצורך  אקטיבי  באופן  ופועלת  המזומנים  תזרימי  על  מפקחת  תחזיות,  מנהלת  הקבוצה  הנהלת 

עמידתה   לצורך  וכן  מהיק"ר  הרלוונטיים  הרישיונות  וקבלת  פעילותה  המשך  לצורך  לה  הנדרש  המימון 

נתונות   אלה  מזומנים  תזרימי  תחזיות  פירעונן.  מועד  הגיע  עם  והעתידיות  הקיימות  בהתחייבויותיה 

לסיכונים שונים וקיימת אי וודאות באשר להתממשותן. כחלק מהמשך פעילות הקבוצה ובמימוש תוכניות  

נקטה   מימון  מקורות  ובגיוס  רפואי  קנאביס  מוצרי  למכירת  העסקית  בתוכנית  עמידה  הכולל  ההנהלה 

(סדרה  פרעה החברה את מלוא יתרת קרן אגרות החוב    2022) בחודש ינואר  1החברה בפעולות כדלקמן: ( 

) על ידי  11) נבע לחברה תזרים חיובי ממימוש כתבי אופציה (סדרה  2אלפי ש"ח, (  39,924א') ע.נ. בסך של  

(  1,528בעלי שליטה בתמורה לסך של   יוני  3אלפי ש"ח,  הושלמו התנאים המתלים נשוא    2022) בחודש 

ת הנפקה של יחידות  אלפי ש"ח באמצעו  10,000הסכם הקצאה פרטית לפיו גייסה החברה סך ברוטו של  

) פרטי,  למשקיע  תשואה  הבטחת  ומנגנון  אופציה  כתבי  רגילות,  מניות  אפריל  4הכוללות  בחודש   (2022  

אלפי ש"ח מגובה בערבות אישית של אחד מבעלי השליטה    8,000התקבלה הלוואה מתאגיד בנקאי בסך של  

ברה, בין היתר, באמצעות העסקת  ) חיזוק מערך השיווק של הח5, (2023אשר נפרעה במלואה בחודש ינואר  

סמנכ"ל מכירות וסחר אשר תרם להערכת ההנהלה למגמת עלייה בהיקף מכירות החברה החל מהמחצית  

) חתימה על הסכמים מחייבים בדבר סילוק התחייבויות בדרך של הקצאה פרטית  6, (2022השנייה לשנת  

טו  פני תקופה ארוכת  על  ו/או פריסת התשלום  רגילות  וח במקביל לקבלת ערבות אישית של  של מניות 

) בחודש  8) הלוואות מזכות אשר התקבלו מאחד מבעלי השליטה לטובת החברה, (7שניים מבעלי השליטה, (

אלפי ש"ח מגובה בערבות אישית של אחד    6,000התקבלה הלוואה מתאגיד בנקאי בסך של    2023ינואר  

חתמה החברה על תוספת להסכם    2023ש מרס  ) בחוד 9), (לדוח הכספיא'  3מבעלי השליטה (ראה ביאור  

הקצאה פרטית במסגרתו נדחה מועד הסילוק של ההתחייבות והוארך מנגנון הבטחת התשואה לפרק זמן  

)  10(   -) ולדוח הכספיב'  3אלפי ש"ח (ראה ביאור    1,750חודשים בתמורה לתשלום מובטח של    18נוסף של  

אלפי ש"ח מגובה בערבות אישית של    2,000התקבלה הלוואה מצד לא קשור בסך של    2023בחודש מרס  

 ). לדוח הכספיג' 3שניים מבעלי השליטה (ראה ביאור 

פרעה החברה הלוואות מזכות    2023ביוני    30כמו כן, במהלך התקופה של שישה חודשים שהסתיימה ביום  

אלפי כפי שהתקבלו במסגרת אשראי אשר העניק בעל השליטה לטובת החברה.    5,000לבעל שליטה בסך של  
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  10,000מסגרת ההלוואות כאמור עשויה להתחדש מעת לעת בהתאם לסכום שיידרש לחברה עד לסף של  

לדוחות כספיים מאוחדים    22ראו ביאור    .2023באוגוסט    30אלפי ש"ח וזאת על פני תקופה שתסתיים ביום  

 . 2022בדצמבר  31ליום 

) ) לשינוי תנאים של הלוואות הבעלים בדרך של הקניית זכות לבעלי  1בנוסף החברה פועלת, בין היתר, 

חודשים ממועד    24השליטה להמיר את הלוואות הבעלים למניות רגילות וזאת על פני תקופה מוגבלת של  

) הסכמה  2(  -ו   נתקבל  טרם  אלו  ביניים  כספיים  דוחות  על   החתימה   למועד  אשראישור אסיפת בעלי המניות  

על תנאים עקרוניים נשוא תוספת להסכם הלוואה שהתקבלה מאחר באשר להסדרת מפל התשלומים של  

 ).לדוח הכספיב'  6ההתחייבות כלפיו אשר מגובה בערבות אישית של בעל השליטה (ראה ביאור 

חזוי   לעמדת החברה יהיה ביכולתה לעמוד במחויבויותיה בהגיע מועד פירעונן וזאת בהתבסס על תקציב

הלוקח בחשבון מכירות צפויות בשילוב של צמצום   2023ביוני    30חודשים המתחילה ביום   24לתקופה של  

 הוצאות השוטפות ללא פגיעה מהותית בפעילות המכירות כאמור. 

בדבר  להלן   הדירקטוריון  מיוםהסברי  החברה  של  הכספי  לתקופה    2023  יוניב  30  המצב  בהשוואה 

 מקבילה:ה

 )  ש"ח*(הנתונים המוצגים הם באלפי 

  יוניב 30ליום  סעיף

2023 

 ביוני  30ליום 

2022 

  31ליום 

 2022בדצמבר 

 י החברה הסבר

נכסים 

 שוטפים

כ    הגידול 59,314 61,280 65,992 של  בסך  הדוח   6.6  -בתקופת 

גידול ביתרת  נובע בעיקר עקב  מיליון ₪  

כ של  בסך  ש"ח,    מיליון  3  -הלקוחות 

כבסך      מלאיב  עלייה ,  מיליון ₪  4.9-של 

אלפי   400  -של כ  ךעליה בנכס ביולוגי בס

כ מנגד,  ו  ש"ח של  ₪   2-ירידה  מיליון 

  .במזומנים

 

נכסים לא  

 שוטפים

כ  הקיטון 70,480 69,815 67,422 של  בסך  הדוח    3  -בתקופת 

ירידה של כמיליון ₪   - נובע בעיקר עקב 

  במקרקעין   שימוש  בזכויותמיליון ₪    3.2

 נטו.

התחייבויות  

 שוטפות 

כ    הקיטון 47,288 48,916 43,679 של  בסך  הדוח   3.7  -בתקופת 

הלוואה  ירעון  נובע בעיקר עקב פמיליון ₪  

בנקאי   כ  מתאגיד  ₪  3.6-בסך    , מיליון 

הכוללת   מיון התחייבות פיננסיתשערוך ו

תשואה  מנגנון להתחייבויות   להבטחת 

קיטון  מיליון ₪      8  -זמן ארוך בסך של כ
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  יוניב 30ליום  סעיף

2023 

 ביוני  30ליום 

2022 

  31ליום 

 2022בדצמבר 

 י החברה הסבר

זכות   ויתרות  כבזכאים  של    1.3  -בסך 

ומנגד עלייה בחלויות שוטפות    מיליון ₪,  

הלוואות כ  מאחרים    של  של    4-בסך 

כ של  עלייה   ,₪ ש"ח    3-מיליון  מיליון 

- ועלייה של כהלוואות מזכות מאחרים,  ב

ש"ח    1.2 של יובחלומיליון  שוטפת  ת 

התחייבות פיננסית הכוללת חוזה מארח 

 ונגזר משובץ. 

התחייבויות  

  שאינן

 שוטפות 

כ    הגידול 79,484 65,347 84,520 של  בסך  הדוח   5.1  -בתקופת 

  ₪ עקב  מיליון  בעיקר  גידול   נובע 

  2.2  -בהלוואה מתאגיד בנקאי בסך של כ

בעלי   בהתחייבויות כלפי    עליה  מיליון ₪.  

 מנגד ומיליון ₪,      3.2-שליטה בסך של כ

בהתחייבות פיננסית הכוללת חוזה  ירידה  

מיליון    1  -בסך של כ    מארח ונגזר משובץ

מיליון ₪ בהלוואות   1.9  -₪, ירידה של כ

כירידה    ,מאחרים בגין    0.5- של  מיליון 

מלקוחות וו  מקדמות  של משערוך  מיון 

מנגנון  הכוללת  פיננסית  התחייבות 

בסך של כ ₪    8  -הבטחת תשואה  מיליון 

 מזמן קצר לזמן ארוך. 

זכויות 

שאינן  

מקנות 

 שליטה 

3,821 2,751 3,448  

- כולל של כ  רווחהשינוי נובע בעיקר עקב   3,022 16,832 5,145 סה''כ הון 

ומנגד    5.3 השנה   ₪ סיווג מיליון 

לבעלי  זכות  הקניית  בגין  בהתחייבות 

בסך    מניות למכור בחזרה מניות לחברה

כ בעלי    2.7  -של  עם  ועסקה   ,₪ מיליון 

 מיליון ₪  0.4-השליטה בסך של כ

  129,794 131,095 133,344 המאזן סך
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 תוצאות הפעילות .3

  כולל ה  הפסדו  הרווח  על  הדוח  בסעיפי  שחלו  ההתפתחויות  עיקרי  הסברי הדירקטוריון בדבר  ואיוב   להלן 

 2022 יוניב 30לתקופה שנסתיימה ביום   בהשוואה 2023ביוני   30  ביום שנסתיימה  לתקופה

 *(הנתונים המוצגים הם באלפי ₪) 

 סעיף 

תקופה של ל

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2023 

לתקופה של 

  ששת

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2022 

לשנה 

  שהסתיימה

  31ביום 

בדצמבר  

2022 

 הסברי החברה

 הכנסות

45,520   9,845 

 

השינוי נובע בעיקר עקב עלייה בהכנסות     31,228

בכל קטגוריות איכותיות ממכירות תפרחות 

הגידול ומאמצי שיווק שבוצעו במהלך השנה  

 האחרונה 

 עלות המכירות

עלייה   )23,049( ) 7,746( )28,885( עקב  בעיקר  נובע  כ  בסךהשינוי    14.5-של 

מבקיעים,   מפעל  בהוצאות  ש"ח   בגיןמיליון 

רכישת   ובגיןבמהלך החציון    משנה  וקבלני  יועצים

הפשרה של עלויות שהוונו    ובנוסף בגיןתפרחות,  

- "ח ומנגד ירידה של כש מיליון    15.5-בסך של כ

ביולוגי  שמיליון    14.1 לנכס  עלויות  "ח בהעמסת 

  ."ח בשכרשמיליון  0.3-ומלאי ושל כ

 גולמי(הפסד)  רווח

לפני התאמות בגין 

שווי הוגן של נכסים 

 ביולוגיים 

16,635 2,099 )8,179(  

התאמות משינויים  

בשווי ההוגן של  

נכסים ביולוגיים  

 ונגרעו  שמומשו

השינוי נובע מהתאמות בשווי הוגן של נכסים    )29,795( )17,908( ) 18,358(

 ביולוגיים שמומשו 

התאמות  מ  רווחים

של  ההוגן  שווי 

   נכסים ביולוגיים

השינוי נובע מהתאמות בשווי הוגן של נכסים   16,307 8,551 18,831

  ביולוגיים

הוצאות הנהלה  

 וכלליות 
בשירותים השינוי נובע בעיקר עקב ירידה  )7,924( ) 4,121( )3,811(

  מיליון 0.1של , מיליון ₪  0.1 -מקצועיים של כ

 .מיליון בהוצאות רכב 0.04ו  שכר בהוצאות₪ 
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  נזילות ומקורות מימון .4
להלן יפורטו עיקרי ההתפתחויות בנזילות ומקורות המימון של החברה לתקופה שהסתיימה ביום  

 , בהשוואה לתקופות מקבילות (באלפי ש"ח): 2023ביוני  30

התחייבויות נוספות  אשראים בנקאיים,   החברה מימנה את פעילותה ממכירת מוצריה בארץ ובחו"ל

וכן    כלפי סחירים  אופציה  כתבי  מימושי  מאחר,  הלוואה  שליטה,  מבעל  אשראי  שליטה,  בעלי 

 י.ב פרץ קבלנים בע"מ.   מהקצאה פרטית לחברת

ליום   לחברה  2023ביוני    30נכון  השליטה  בעלי  כלפי  התחייבויות  יתרת  המיזוג  ,  בעת  שנוצרה 

  אלפי ש"ח   3,204  -ש"ח ויתרת אשראי מבעל שליטה הינה בסך של כ  אלפי    38,021- מסתכמת בכ

   .)מיליון ש''ח 10(הסכום שמנוצל מתוך המסגרת של 

 

 

 

 

 

 

 

 

 סעיף 

תקופה של ל

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2023 

לתקופה של 

  ששת

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2022 

לשנה 

  שהסתיימה

  31ביום 

בדצמבר  

2022 

 הסברי החברה

 שיווקהוצאות 

השינוי נובע בעיקר עקב עלייה בשכר ונלוות של   )4,266( ) 1,340(  )2,463(

"ח, עקב  שמיליון   0.5-מחלקת השיווק בסך של כ

למכירות בסך של עמלות הפצה ועמלות נוספות 

"ח ועקב הוצאות שיווק ופרסום שמיליון  0.5-כ

  לגידול בהתאם וזאת ₪מיליון  0.2 -בסך של כ

 החברה במכירות

(הוצאות)  הכנסות 

 אחרות

 - )1,430 ( 

 
   נבע 2022, בדצמבר 31 יוםלשנה שהסתיימה ב )2,270(

   מיליון ₪ 2-בעיקר בעקבות הסכמי פשרה של כ

 )   )הפסדרווח 

 מפעולות רגילות 
10,834   )14,149 ( )19,769(  

  )16,555( ) 2,986( )5,761( ן, נטומימוהוצאות 

  )35,479( ) 17,135( 4,761 נקי  )הפסדרווח (
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 :2023 ביוני  30  ליום נכון מול הבנק המממן    המסגרות עיקריריכוז   להלן

 

הלוואות  

בנק 

 מממן

קרן  

 מקורית 

קרן  

30.6.2023 

 

משתנה/  ריבית  ריבית 

 קבועה 

מועד  

 העמדה 

מועד  

 סיום 

 בטוחות 

  10 הלוואה 

מיליון 

 ש''ח

מיליון   5.9

 ''חש

משתנה  11%

 4.5%פריים+

הסכם מסגרת   22/09/24 29/12/20

שעבוד   12/2020

צף על חברת 

גלובוס  

 ונכסיה פארמה 

 6 הלוואה 

מיליון 

 ש''ח

מיליון   5.6

 ''חש

משתנה  11%

 4.5%פריים+

ערבות אישית   1/08/24 31/01/23

 של ניסים ברכה

הלוואה  

אשראי -

 לקוחות

  7.7-כ

מיליון 

 ש''ח

מיליון   7.7

 ''חש

משתנה  10%

 3.5%פריים+

הסכם מסגרת   משתנה  משתנה

שעבוד   12/2020

צף על חברת 

גלובוס  

 ונכסיה פארמה 

  

 

 סעיף 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2023 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2022 

שנה ל

ביום  שהסתיימה 

 2022בדצמבר  31

 הסברי החברה

תזרים מזומנים 

שנבעו מפעילות 

(ששימשו 

 לפעילות) שוטפת

 6,066 

 

 )12,634 ( 

 

השינוי בפעילות השוטפת נובע   ) 13,733(

גידול במכירות   עקבבעיקר 

 של רווח בסך  החברה לתקופה:

  שינויים, ח"ש  מיליון  5.3-כ

 בסך והתחייבות רכוש בסעיפי

הכנסות   ןוכ ₪ מיליון 10.1 -כ של

 ותזרימיוהוצאות שאינן כרוכות 

 מיליון 11.4 -כ של ךמזומנים בס

₪. 
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 סעיף 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2023 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2022 

שנה ל

ביום  שהסתיימה 

 2022בדצמבר  31

 הסברי החברה

תזרים המזומנים  

שנבעו מפעילות 

(ששימשו 

 השקעה ) פעילותל

התזרים ששימש  הדוח בתקופת  33,045 33,704 ) 384(

  מתןלפעילות נובע בעיקר מ

 של בסך כלולה לחברה הלוואה

 רכוש ורכישת ₪ אלפי 200 -כ

.  ₪ אלפי 77 -כ של בסך קבוע

שנבע מפעילות   תזרים לעומת

  31שנה שהסתיימה להשקעה 

  הפשרת עקב 2022בדצמבר 

  34-כ של בסך  בנאמנות פיקדון

  ₪ מיליון

תזרים המזומנים  

לפעילות ששימשו 

 מימון

 נובע המימון בפעילות השינוי ) 19,143( ) 15,952(  ) 7,747( 

  מאחר הלוואה נטילת עקב בעיקר

 רעוןיפ"ח,  ש מיליון 2-כ שלבסך 

 של נטו בנקאי מתאגיד הלוואה

  רעוןימפ ₪, מיליון 2.2-כ

  שליטה מבעל מזכות הלוואות

רעון יופ ₪ מיליון 5-כ שלבסך 

 1 -הלוואת מאחרים בסך של כ

  השנה לעומתמיליון ₪. 

 בדצמבר 31 ביום שהסתיימה

בה התזרים ששימש  2022

 פירעון  עקבלפעילות נבע בעיקר 

  מיליון 40-כ של להמרה"ח אג

 מאחר הלוואה נטילת ומנגד"ח ש

 נטילת"ח, ש מיליון 10-כ של

 של בנטו בנקאי מתאגיד הלוואה

 הלוואה ונטילת"ח ש מיליון 5-כ

 "חש מיליון 6- כ של שליטה מבעל

    32 21 25 הפרשי תרגום
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 סעיף 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2023 

לתקופה של 

ששת  

החודשים  

שהסתיימו 

ביוני  30ביום 

2022 

שנה ל

ביום  שהסתיימה 

 2022בדצמבר  31

 הסברי החברה

מזומנים ושווי 

מזומנים לתחילת  

 תקופה 

5,296 5,095 * 5,095 *  

מזומנים ושווי 

מזומנים לסוף 

 תקופה 

3,256 10,234 * 5,296   

 * התאמה לא מהותית של מספרי השוואה 

 הון חוזר  .5

  2022יוני ב  30, ליום 2023  יוניב   30ליום מחושב לפי נכסים בניכוי התחייבויות שוטפות  הון החוזר  ה

  ן מיליו  12  -וכ  שקלים  ןמיליו   12.4-כ,  שקלים  ןמיליו   22.2-סך של כלהסתכם    2022בדצמבר    31וליום  

 , בהתאמה.  שקלים

 משפטיים   הליכים .6

   לפרק א' לדוח התקופתי. 6.29לפרטים בדבר הליכים משפטיים מהותיים של החברה ראו סעיף 

) לדוחות הכספיים המאוחדים של החברה ליום  2, ס"ק ב( 23לפרק א', ובביאור  6.29כאמור בסעיף 

), בבית משפט  2023-01-035928(אסמכתה:    2023במרץ    30אשר פורסמו ביום    ,2022בדצמבר    31

אביב, נדון הליך משפטי מאוחד בגין הליכים בהם פתח אחד מספקי החברה לשעבר  -השלום בתל

בסך כולל  ") הנתבעים"להלן:  כנגד החברה הבת, גלובוס פארמה בע"מ ונגד אחד מבעלי השליטה (

מיליון ש"ח בגין חובות נטענים של הנתבעים כלפי הספק בקשר עם עבודת בניית חממות    3-של כ

מיליון    2.5בחוות גידול בישראל ובאוגנדה, וכן תביעה שכנגד שהגישו הנתבעים כנגד הספק בסך של  

 ש"ח בגין נזקים שהסב הספק לחברה.  

 

ניתן תוקף של פסק דין להסכם פשרה בין הצדדים לצורך סילוק מלא וסופי    2022באוגוסט    14ביום  

  1.2של טענות הצדדים להסדר הפשרה במסגרתו הנתבעים, ישלמו לתובעת סכום סופי ומוחלט של 

לינואר    10תשלומים חודשיים שווים ורצופים, החל מיום    12-מיליון ש"ח לפני מע"מ, אשר ישולמו ב

בגין המע"מ שיתווסף   "חשאלפי  37- מע"מ ו החזרבגין  שישולםאלפי ש''ח  170- , וכן סך של כ2023

 . בחשבונית והחברה תקבל עליה זיכוי מע"מ
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 הכספי  והדיווח הגילוי על הריבית  ועליית אינפלציה השפעות .7

  מאינפלציה  כתוצאה   לצרכן   המחירים   מדד  ועליית   ישראל   בנק   ידי   על  הפריים   ריבית   העלאת  לאור

 .התחייבויותיה  מצבת  על  כאמור  ההשפעות  את  בחנה  הקבוצה,  בפרט  ומקומית  בכלל עולמית

  המשרדים   מבנה  בעבור  החכירה .  ומעבדה  משרדים   מבנה  בעבור   ,חכירה  בגין  התחייבות   לקבוצה

  בגין   שוטפות  ואינן  שוטפות  התחייבויות  לקבוצה, בנוסף  .לצרכן המחירים למדד  צמודים  והמעבדה

  המחירים  למדד צמודה אשר מאחר הלוואות וכן משתנה בריבית בנקאי מתאגיד והלוואות אשראי

 .לצרכן

  המחירים   מדד  עליית  אולם,  החברה  תוצאות  על  מהותי  באופן  השפיעה  לא  הפריים  ריבית  עליית

 אלו.  הלוואות על מהותי  באופן השפיעה לצרכן

  הגורמים  כלל  של ,  שתהיינה  ככל ,  העתידיות  ההשפעות   את   להעריך   הקבוצה   של  ביכולתה   אין

 .הקבוצה של  פעילותה  על, לעיל  האמורים

  ועליית   לצרכן  המחירים  מדד  עליית  של  האפשריות   ההשלכות  בדבר  הקבוצה  הערכות  כי,  יובהר

  פני  צופה  מידע  בגדר  והן,  הקבוצה  בשליטת  ואינן  וודאיות אינן,  ועסקיה  פעילותה  על  הפריים  ריבית

  של   נסיונה  על,  היתר  בין,  מבוססות  אלו  הערכות .  1968-"חתשכ,  ערך  ניירות   בחוק  כהגדרתו,  עתיד

  אינה   היקפן או  /ו  התממשותן ,  ובהתאם),  כלכליים   משברים   בסביבת (לרבות    בשוק  הקבוצה   הנהלת 

 . ודאית

 

 כספי נפרד  דוח .8

  תקופתיים (דוחות    ערך   ניירות  לתקנות  התיקון  לתוקפו  ונכנס  ברשומות  פורסם  2022  ביוני   7  ביום

  מסוימות   הקלות  נקבעו  במסגרתו"),  התיקון"- ו"  הדוחותתקנות  "להלן:  (  1970-"להתש),  ומיידיים

  מטרת ).  המאוחדים  הכספיים  הדוחות  לצד  המפורסם(דוח "סולו"    נפרד  כספי  דוח  פרסום  לעניין 

  להם   ואין  בבורסה  למסחר  רשומות  שמניותיהם  תאגידים  על  בעיקר  להקל   אהי  העיקרית  התיקון

  הכרוכות  בעלויות  בהתחשב  וזאת,  קטנים  תאגידים   ובפרט,  הציבורידי  - על  המוחזקות  חוב  אגרות

  לאור .  למשקיעים  הסולו  ברמת  במידע  הגלומה  התועלת  לעומת  נוסף   דוח  של   ובפרסומו  בהפקתו 

 . נפרד כספי דוח צורף לא,  לעיל האמור
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 היבטי ממשל תאגידי  -רק ב' פ

 מדיניות החברה בנושא תרומות .9

בתקופת הדוח לא הוענקו  דירקטוריון החברה לא קבע מדיניות בעניין מתן תרומות.  למועד הדוח,  

 תרומות בסכומים מהותיים ולא ניתנה התחייבות למתן תרומות בעתיד הקרוב.  

 עבודת מבקר הפנים  .10

  שנת   מתום  הפנימי  המבקר  אודות  על ידיעת החברה, לא חלו שינויים בנוגע לפרטים שהובאו    למיטב

 "ח.  הדו  פרסום מועד ועד  האחרונה הדיווח

 עבודת המבקר החיצוני של החברה  .11

מתום שנת  החיצוני    אודות המבקרעל  למיטב ידיעת החברה, לא חלו שינויים בנוגע לפרטים שהובאו   .12

 . הדיווח האחרונה ועד מועד פרסום הדו"ח

 דירקטורים בעלי מיומנות חשבונאית ופיננסית  .13

(תנאים   החברות  לתקנות  ופיננסית  בהתאם  חשבונאית  מומחיות  בעל  לדירקטור  ומבחנים 

,  2012  ביולי  19קבע דירקטוריון החברה, ביום    ,2005-ולדירקטור בעל כשירות מקצועית), תשס"ו 

כי המספר המזערי הנדרש של דירקטורים בדירקטוריון בעלי מומחיות חשבונאית ופיננסית, יעמוד  

הבקרה   וסוגיות  החשבונאיות  הסוגיות  באופי  בהתחשב  התקבלה  זו  החלטה  אחד.  דירקטור  על 

החשבונאית המתעוררות בהכנת דוחותיה הכספיים של החברה, לאור תחומי פעילותה של החברה,  

וה הגודל  הכולל  סדר  בכללותו,  דירקטוריון החברה  בהרכב  וכן בהתחשב  פעילותה,  של  מורכבות 

ודד עם מטלות ניהול החברה לרבות  אנשים בעלי ניסיון עסקי, ניהולי ומקצועי, המאפשר להם להתמ

חברי הדירקטוריון בעלי מיומנות חשבונאית ופיננסית, נכון למועד פרסום דוח זה,   .מטלות הדיווח

אודות  על  עירית בן עמי (דירקטורית חיצונית). לפרטים   'וגב  ד"ר הדר רון (דירקטורית חיצונית)הם  

חברי הדירקטוריון של החברה אשר הם בעלי מיומנות חשבונאית ופיננסית, והעובדות שמכוחן ניתן  

וכן פרטים בדבר השכלתם,   זימון אסיפה  לראותם ככאלה    (אסמכתה:  2022במאי    31  מיוםראו 

לפרק פרטים נוספים על התאגיד (פרק ד') לדוח התקופתי, הנכללים על    26ותקנה    )2022-01-068512

 דרך ההפניה. 

 דירקטורים בלתי תלויים  .14

 בתקנון הוראה בדבר שיעור הדירקטורים הבלתי תלויים.  אימצה החברה לא 
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 החברה  של הפיננסי הדיווח עם בקשר גילוי הוראות -'ג פרק

  שווי הערכות .15
   :הבאותשווי ההדוח נערכו הערכות   לתקופת

 . זה לדוח  מצורפת .מהותית מאד  -  התחייבות לבעלי השליטה .15.1

 מהותית.  -) מחברת י.ח. דמרי השקעות בע"מ( התחייבות בגין הלוואה מאחר .15.2
 

ב(ט)  8"ב לדוח זה, בהתאם להוראות תקנה  המצנתונים הנדרשים בקשר עם הערכת השווי,    להלן 

 לתקנות: 

 

 שליטה  לבעלי התחייבות השווי  הערכת נושא

 מצורפת –שווי מהותית מאוד   הערכת

ההתקשרות עם מעריך השווימועד   2021  אפריל 

 כן הסכמה לצירוף ההערכות 

,  2020  בדצמבר  31,    2020,  ביוני  30,  2020  במרץ  31 עיתוי ההערכות

,  2021  בספטמבר   30,  2021  ביוני   30,  2021  במרץ   31

ו    2022בדצמבר    31  2022  ביוני  30,  2021  בדצמבר  31

 . 2023ביוני  30

לפני   סמוך  ההערכות  נושא  שינוי 

 מועד ההערכות

  .רל

 ''ח שאלפי    38,021 שווי נושא ההערכות 

( זיהוי המעריך ומאפייניו  והשקעות  יעוץ  אי.אפ.אס  בע"מ,  2009חברת   (

שווי   והערכות  ומימוני  כלכלי  ייעוץ  במתן  מתמחה 

כללי חשבונאות בין  מקצועיות בלתי תלויות, על פי  

כספי   דיווח  ,לצורכי  ישראלית  ותקינה  לאומית 

מומחה דעת  בין   IFRS וכחוות  משפט.  לבתי 

ציבוריות   חברות  עשרות  נמנות  החברה  לקוחות 

 .הנסחרות בארץ ובחו"ל וחברות פרטיות
שלוש רו"ח, מנכ"ל חברת אי.אפ.אס יעוץ  -שגיא בן מעריך השווי

   ) בע"מ2009והשקעות (

   אין תלות במזמין ההערכות 

   הסיכון  את המגלמת בריבית היוון, בינומי מודל מודל ההערכות
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 שליטה  לבעלי התחייבות השווי  הערכת נושא

 מצורפת –שווי מהותית מאוד   הערכת

 המצורפת  בהערכה פירוט ורא הנחות העיקריות בבסיס ההערכות

(מחברת י.ח. דמרי   מאחר הלוואהבגין  התחייבות השווי  הערכת נושא

 : "דמרי").להלן -השקעות בע"מ

  מצורפת  לא – תמהותי שווי הערכת

 2023 ינואר  מועד ההתקשרות עם מעריך השווי

   מצורפת לא, רלוונטי לא הסכמה לצירוף ההערכות 

ביוני    30  -ו   2021בדצמבר    31,    2021  בדצמבר  13 עיתוי ההערכות

2022 

לפני   סמוך  ההערכות  נושא  שינוי 

 מועד ההערכות

  .רל

   ''חשאלפי   24,496 שווי נושא ההערכות 

 : 2021 בדצמבר 13ליום  המעריך ומאפייניו זיהוי 

אסכולה   בלתי    א היבע"מ  וריאנס  מובילה,  חברה 

 תלויה, המתמחה במתן שירותי ייעוץ כלכלי, עסקי 
פרטי  ובינלאומיות,  ישראליות  לחברות  ות  ומימוני 

וחברות   בוגרות   ) (Start-upהזנקוציבוריות, 
צוות   של  הרבה  המקצועיות  ממשלה.  ומשרדי 

מסייעת הכלכלי  הייעוץ  בתחומי   החברה 
בתהליכי גיוס כספים, הנפקה לציבור,    הללקוחותי 

בדיווחים  וכן  ורכישות  מיזוגים   השקעה, 
שלהם שירותי  .  הכספיים  במתן  רב  ניסיון  לחברה 

ייעוץ והערכות שווי מסוגים שונים בהתאם לכללי  

הבינלאומית   התקינה  )IFRS(   החשבונאית 

  (US GAAP) והאמריקאי

 : 2022 בדצמבר 31ליום 

) בע"מ,  2009חברת אי.אפ.אס יעוץ והשקעות (

מתמחה במתן ייעוץ כלכלי ומימוני והערכות שווי  

מקצועיות בלתי תלויות, על פי כללי חשבונאות בין  

לצורכי דיווח כספי   לאומית ותקינה ישראלית,

לבתי משפט. בין   IFRS וכחוות דעת מומחה
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 שליטה  לבעלי התחייבות השווי  הערכת נושא

 מצורפת –שווי מהותית מאוד   הערכת

לקוחות החברה נמנות עשרות חברות ציבוריות  

 .הנסחרות בארץ ובחו"ל וחברות פרטיות

 : 2021בדצמבר  31,   2021 בדצמבר 13ם  מילי מעריך השווי

   מייסד, שותף מנהל – )ח"רו( לוי רם

   שותף, מנהל תחום הערכות שווי - אלון אמנון 

 :3202ביוני  30ליום  31ליום   

שלוש רו"ח, מנכ"ל חברת אי.אפ.אס יעוץ  -שגיא בן

 ) בע"מ 2009(והשקעות 

   אין תלות במזמין ההערכות 

לוח   מודל ההערכות בהיוון  נאמד  ההלוואות  של  החוב  רכיב 

להיוון מתאימה בריבית  רכיב ההמרה  ו.  הסילוקין 

המודל   באמצעות  נאמד  ההמירה  ההלוואה  של 

 .  הבינומי

 60%סטיית תקן  הנחות העיקריות בבסיס ההערכות

 0.03%  סיכון חסרת ריבית

 ש"ח  0.705מניה  מחיר 
 
 
 
 
 

ניסים ברכה, מנכ"ל  יוחנן דנינו, יו"ר הדירקטוריון 
 
 
 
 

 תאריך אישור דוח הדירקטוריון: 

 . 2023באוגוסט  29

 

 



  
 
 
 
 
 
 

 טוגדר פארמה בע"מ 
 
 

 ביניים מאוחדים דוחות כספייםתמצית 

 2023  ביוני 30 ליום
 ( ים )בלתי מבוקר

 
 

  
 
 

  
 



 
 

 בע"מ פארמה טוגדר 
 

 2023 ביוני  30ליום  ביניים מאוחדים  דוחות כספייםתמצית 
 )בלתי מבוקרים( 

 
 
 

 ה ת ו כ ן 
 

 עמוד  

 2 המבקר   חשבון הדוח סקירה של רואה 

  תמציתיים ביניים מאוחדים   דוחות כספיים

 3-4 על המצב הכספי  וחותד

 5  הפסדהרווח ודוחות על 

 6   הכולל הרווח )ההפסד( על דוחות 

 7-9 בהון דוחות על השינויים 

 10-12  תזרימי המזומניםדוחות על 

 13-23 דוחות הכספיים  תמצית הביאורים ל
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 3428 :מספר
 תשפ"ג  באלול בי" :אריךת

 2023 באוגוסט 29
 
 

 דוח סקירה של רואה החשבון המבקר לבעלי המניות של  
   טוגדר פארמה בע"מ

 

 מבוא
 

של   המצורף  הכספי  המידע  את  בע"מסקרנו  פארמה  הבוחברהו  טוגדר    -   )להלןשלה  ת  יו והשותפות  נות 
את  קבוצה"ה הכולל  הדוח  ,2023  ביוני  30ליום    הכספי  המצב   עלהמאוחד  התמציתי    הדוח"(,    ות ואת 

והפסד,  על  המאוחדים    יםהתמציתי )ה ההרווח  בהוןהכולל,    ( הפסדרווח  המזומנים   השינויים  ותזרימי 
באותו תאריך. הדירקטוריון וההנהלה אחראים לעריכה ולהצגה של  ה  שהסתיימחודשים  של שישה    הלתקופ

"דיווח כספי לתקופת ביניים", וכן   IAS 34בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי    זו מידע כספי לתקופת ביניים  
לפי פרק ד' של תקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים    זוהם אחראים לעריכת מידע כספי לתקופת ביניים  

התש"ל   ביניים  1970  -ומיידים(,  לתקופת  כספי  מידע  על  מסקנה  להביע  היא  אחריותנו  על    זו.  בהתבסס 
 סקירתנו.

 
 היקף הסקירה 

 
של לשכת רואי חשבון בישראל "סקירה של מידע    2410)ישראל(  ערכנו את סקירתנו בהתאם לתקן סקירה  

כספי לתקופת ביניים הנערכת על ידי רואה החשבון המבקר של הישות". סקירה של מידע כספי לתקופת 
ביניים מורכבת מבירורים, בעיקר עם אנשים האחראים לעניינים הכספיים והחשבונאיים, ומיישום נהלי  

ומצמת בהיקפה במידה ניכרת מאשר ביקורת הנערכת בהתאם סקירה אנליטיים ואחרים. סקירה הינה מצ
ביטחון   להשיג  לנו  מאפשרת  אינה  ולפיכך  בישראל  מקובלים  ביקורת  העניינים    שניוודעלתקני  לכל 

 דעת של ביקורת.      המשמעותיים שהיו יכולים להיות מזוהים בביקורת. בהתאם לכך, אין אנו מחווים חוות
 

 מסקנה
 

בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת ליבנו דבר הגורם לנו לסבור שהמידע הכספי הנ"ל אינו ערוך, מכל  
 .  IAS 34הבחינות המהותיות, בהתאם לתקן חשבונאות בינלאומי 

 
בנוסף לאמור בפסקה הקודמת, בהתבסס על סקירתנו, לא בא לתשומת ליבנו דבר הגורם לנו לסבור שהמידע  
הכספי הנ"ל אינו ממלא, מכל הבחינות המהותיות, אחר הוראות הגילוי לפי פרק ד' של תקנות ניירות ערך  

 . 1970- )דוחות תקופתיים ומיידים(, התש"ל
 

 התמציתיים   דוחות הכספייםל'  ד1לסייג את מסקנתנו הנ"ל, אנו מפנים את תשומת הלב לאמור בביאור    מבלי
  הנוגעים   רגולטוריים  להיבטים  בנוגע  הוודאות  לאי  ובאשר   הקבוצה  של  הכספי  מצבהמאוחדים בדבר  הביניים  

 וההשפעה   משמעותיים  וודאויות   ואי  לסיכונים  החשוף"ל  ובחו  בישראל  הרפואי  הקנאביס   בתחום  לפעילות
לרבות באמצעות גיוס מקורות    הנושא  עם  להתמודדות  תוכניותיה  ועל  הקבוצה  פעילות  על  כך  של  האפשרית

 . פירעונן  מועד הגיע עם התחייבויותיה ירעוןולפ מימון
 
 
 

 ושות' פאהן קנה
 רואי חשבון 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על תזרימי המזומנים 
 

 

 בדצמבר 31 ביוני  30 
 2023 2022 2022 

 "ח שאלפי  "ח שאלפי  "ח שאלפי  ביאור
 )מבוקר(  )בלתי מבוקר(  

     נכסים 
     

     נכסים שוטפים 
 5,296 )*(     10,234 3,256  מזומנים ושווי מזומנים

 1,078 590 1,441  חייבים ויתרות חובה
 8,349 6,334 11,318  לקוחות

 2,857 3,150 3,238 4 ים ביולוגי נכסים
 41,734 40,972 46,669  מלאי

 59,314 61,280 65,922  סה"כ נכסים שוטפים 
     

     שוטפים   שאינםנכסים  
 2,000 )*(        2,000 2,000  פיקדון מוגבל במשיכה 

בשיטת השווי  השקעה בחברה כלולה המטופלת 
 98 -  104  המאזני

 195 -  344  חייבים ויתרות חובה
 9,927 7,707 10,136  נטו זכות שימוש,  נכסי

 15,426 16,648 12,276  נטו , במקרקעין שימוש זכויות
 26,659 27,285 26,387  נטו, קבוע רכוש

 16,175 16,175 16,175  מוניטין

 70,480 69,815 67,422  שוטפים  שאינם  נכסים"כ סה
     

 129,794 131,095 133,344  סה"כ נכסים 
     

 א' להלן.2ראה ביאור  .השוואה מספרי  של מהותית לא התאמה )*( 



   טוגדר פארמה בע"מ  
 

 תמצית דוחות מאוחדים על המצב הכספי )המשך(
 

 

 בדצמבר 31 ביוני  30 
 2023 2022 2022 

 "ח שאלפי  "ח שאלפי  "ח שאלפי  ביאור
 )מבוקר(  )בלתי מבוקר(  

     הוןהתחייבויות ו 
     

     התחייבויות שוטפות
  ותהלווא בגין  שוטפת תיווחלו בנקאי אשראי

 15,585 13,936 11,898  בנקאי  מתאגיד
 -  -  3,175  מבעל שליטהמזכות הלוואות 

 1,403 823 1,480  לחכירה   תיוהתחייבו בגין שוטפת חלות
 6,093 2,283 10,084  יםמאחר הלוואות בגין שוטפת חלות

הכוללת  פיננסיתחלות שוטפת של התחייבות 
 633 -  1,850  חוזה מארח ונגזר משובץ 

 -  8,931 -   השקעה  הגנת מנגנון בגין פיננסי נגזר
 9,355 3,947 10,017  ספקים ונותני שירותים

 5,081 13,739 3,877     זכאים ויתרות זכות
 1,000 1,000 1,000    מלקוחות  מקדמות

 -  359 -   נגזר פיננסי בגין אופציית קנאבליס
מנגנון הבטחת התחייבות פיננסית הכוללת 

 8,138 3,898 298 ב'3 תשואה

 47,288 48,916 43,679  סה"כ התחייבויות שוטפות
     

     שוטפות שאינן התחייבויות 
 2,743 4,310 4,909  שוטפות  חלויות  בניכוי בנקאי מתאגיד הלוואה

 -  46 -   בנקאי  לתאגיד אופציה כתבי בגין התחייבות
 11,023 9,400 11,219  חכירות בגין התחייבות

 875 1,375 375  מלקוחות    מקדמות
 6,886 -  -    מזכות מבעל שליטה הלוואות

 34,839 27,995 38,021  שליטה  בעליהתחייבויות כלפי 
התחייבות פיננסית הכוללת חוזה מארח ונגזר 

 6,738 -  5,772  משובץ
הבטחת מנגנון התחייבות פיננסית הכוללת 

 -  -  9,777 ב'3 תשואה
בגין   דילול הגנתפיננסי בגין מנגנון  נגזר

 -  96 -   הלוואות מאחר
 16,345 18,972 14,412  מאחר הלוואות

 -  600 -   זכאים ויתרות זכות 
 -  2,518 -   (מאחר הלוואה בגין) התחייבותי המרה רכיב

 35 35 35  לעובדים הטבות בגין התחייבות
 79,484 65,347 84,520  שוטפות שאינן  התחייבויות"כ סה

     
     הון המיוחס לבעלי המניות של החברה

 197,390 195,975 194,618   פרמיהו מניות הון
 5,682 5,576 5,682  מניות מבוסס תשלום בגין הון קרן
 3,714 880 3,314  , נטו ממס שליטה בעלי עם עסקההון בגין  קרן
 שאינן זכויות בעליהון בגין עסקה עם  קרן

 381 381 381  שליטה מקנות
 ( 207,650) ( 188,685) ( 203,044)  הפסד יתרת

 של כספיים דוחות תרגום הפרשיקרן הון מ
 57 ( 46) 373  חוץ  תיופעילו 

 3,448 2,751 3,821  שליטה  מקנות שאינן  זכויות
 3,022 16,832 5,145  הוןסה"כ 

     

 129,794 131,095 133,344  הוןסה"כ התחייבויות ו 
 
 

 דנינו  יוחנן 
 דירקטוריון "ר יו 

 

 ברכה ניסים 
 "ל מנכ

 אור-בן  אורי 
 כספים "ל סמנכ

 
 2023 באוגוסט 29 אישור הדוחות הכספיים: תאריך



 טוגדר פארמה בע"מ  
 

 הכולל )הפסד( הרווח מאוחדים על  דוחות תמציתיים 
 

 

 

 

 של לתקופה
 חודשים  שהי ש

 ביום  שהסתיימה
 ביוני  30

 לשנה
  שהסתיימה

 ביום
 בדצמבר 31

 2023 2022 2022 
 "ח ש אלפי "ח ש אלפי ביאור

 )מבוקר(  )בלתי מבוקר(  
 31,228 9,845 45,520  הכנסות

לפני התאמות בגין שווי הוגן של   המכירות עלות
 ( 23,049) ( 7,746) ( 28,885)    נכסים ביולוגיים

לפני השפעת שינויים בשווי הוגן   גולמי רווח
 8,179 2,099 16,635  של נכסים ביולוגיים 

התאמות שווי ההוגן של נכסים מ רווחים
 16,307 8,551 18,831 4 ביולוגיים 
 ביולוגיים נכסים של הוגן שווי התאמות

 ( 29,795) ( 17,908) ( 18,358)  ו/או נגרעו  שמומשו

 ( 5,309) ( 7,258) 17,108  גולמי )הפסד( רווח
     

 ( 4,266) ( 1,340) ( 2,463)  שיווק הוצאות
 ( 7,924) ( 4,121) ( 3,811)  הוצאות הנהלה וכלליות  

 ( 2,270) ( 1,430) -   , נטואחרות הוצאות

 ( 19,769) ( 14,149) 10,834  תפעולי)הפסד(  רווח

     
 7,204 3,722 2,614    הכנסות מימון
 ( 23,759) ( 6,708) ( 8,375)   הוצאות מימון

 ( 16,555) ( 2,986) ( 5,761)  , נטו מימון  הוצאות
     

חלק החברה בהפסדי חברה ( לפני הפסד) רווח
 ( 36,324) ( 17,135) 5,073  מס  הטבתכלולה ו 

חלק החברה בהפסדי חברה כלולה המטופלת  
 ( 2) -  ( 193)  בשיטת השווי המאזני

 847 -  ( 119)  )מיסים על הכנסה( מס הטבת

 ( 35,479) ( 17,135) 4,761  לתקופה  נקי  (הפסדרווח )

    : ל מיוחס

 ( 33,524) ( 14,559) 4,606 החברה  של המניות בעלי

 ( 1,955) ( 2,576) 155 שליטה מקנות שאינן זכויות

  המיוחס רגילה למניה (הפסדרווח )
    : ( "חבשללא ע.נ. )  החברה מניות לבעלי

 )*(              (4.20) )*(          (1.90) 0.52 בסיסי למניה  (הפסדרווח )

המניות ששימשו בחישוב  מספרהממוצע המשוקלל של 
 )*(    8,077,557 )*(    7,511,834 8,785,482 הבסיסי למניה  (ההפסדהרווח )

 )*(          (4.20) )*( (         2.00) 0.52 מדולל למניה   (הפסדרווח )

המניות ששימשו בחישוב  מספרהממוצע המשוקלל של 
 )*(    8,149,133 )*(    7,594,647 8,785,482 המדולל למניה   (ההפסדהרווח )

 
    להלן. 2א'6ראה ביאור  - מניות איחוד הוןיישום למפרע של  לאחר )*(



 טוגדר פארמה בע"מ  
 

 הכולל )הפסד( הרווח מאוחדים על  דוחות תמציתיים 
 

 

 

 של לתקופה
 חודשים  שהי ש

 ביום  שהסתיימה
 ביוני  30

 לשנה
  שהסתיימה

 ביום
 בדצמבר 31

2023 2022 2022 
 "ח ש אלפי "ח ש אלפי

 )מבוקר(  )בלתי מבוקר( 

 ( 35,479) ( 17,135) 4,761 לתקופה   (הפסדרווח )
    

    כולל אחר: רווח

אחר אשר מסווגים מחדש/יסווגו  כולל רווחפריטי 
    בעתיד לרווח או הפסד:

 809 630 534 חוץ  פעילות בגין כספיים דוחות תרגום בגין שער הפרשי

 809 630 534   לתקופהאחר  ללכו  רווחהכל  סך
    

 ( 34,670) ( 16,505) 5,295 כולל לתקופה   (הפסדרווח )

    מיוחס ל: 

 ( 33,039) ( 14,177) 4,922 בעלי המניות של החברה 

 ( 1,631) ( 2,328) 373 זכויות שאינן מקנות שליטה

 
 

 
 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על השינויים בהון 
 

 2023 ביוני 30חודשים שהסתיימה ביום  שישהשל  לתקופה

 

 

  החברה   של  מניות לבעלי מיוחס 

 
   הון

 ופרמיה  מניות

 בגין הון   קרן
 תשלום 

 מניות   מבוסס
 ואחרות

 בגין הון   קרן
 עם  עסקה

, שליטה בעלי 
 נטו ממס

 בגין הון   קרן
 עם  עסקה

 שאינן  זכויות
 מקנות 
 שליטה

 הון   קרן
 מהפרשי 

 דוחות   תרגום
 של כספיים 
 חוץ פעילויות 

 יתרת 
 "כסה  הפסד 

 שאינן  זכויות
 מקנות 
 שליטה

 סה"כ 
 הון

 ש"ח אלפי  ביאור

 3,022 3,448 ( 426) ( 207,650) 57 381 3,714 5,682 197,390  )מבוקר( 2023 בינואר  1יתרה ליום 

נצמחה מבעל שליטה בקשר  הטבה ש
לערבויות אישיות שניתנו בגין נטילת  

, נטו  ו/או התחייבויות  הלוואות
 283 - 283 - - - 283 - - ב' 3א', 3 מהשפעת המס 

הקניית זכות  בגין כהתחייבות סיווג 
לבעל מניות למכור חזרה מניות  

 ( 2,772) - ( 2,772) - - - - - ( 2,772) ב' 3 לחברה

קיטון בהטבה שנבעה לחברה מהקדמת  
סילוק הלוואה מזכה מבעל  עיתוי 

 ( 683) - ( 683) - - - ( 683) - -  שליטה 

 534 218 316 - 316 - - - -  ה תקופכולל אחר ל   רווח

 4,761 155 4,606 4,606 - - - - -  ה תקופלנקי   רווח

   2023ביוני  30יתרה ליום 
 5,145 3,821 1,324 ( 203,044) 373 381 3,314 5,682 194,618    )בלתי מבוקר(

 
 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על השינויים בהון )המשך(
 

 2022 ביוני 30חודשים שהסתיימה ביום  שישהשל  לתקופה
 

 

   מיוחס לבעלי מניות של החברה  

 

   הון
  מניות

 ופרמיה 

 בגין הון   קרן
 תשלום 

 מניות  מבוסס

קרן הון בגין 
עסקה עם 

 בעלי שליטה

קרן הון בגין 
עסקה עם 

בעלי זכויות 
שאינן מקנות 

 שליטה

קרן הון 
 הפרשי מ 

 דוחות   תרגום
 של כספיים 

 חוץ ת יופעילו 

מרכיב 
ההמרה של 
אגרות חוב 

ניתנות 
 , נטולהמרה 

 יתרת 
 "כסה  הפסד 

 שאינן  זכויות
 מקנות 
 סה"כ שליטה

 אלפי ש"ח  ביאור  

  2022 בינואר  1יתרה ליום 
 25,707 5,079 20,628 ( 174,126) 4,384 ( 428) 381 880 5,576 183,961  )מבוקר( 

מימוש כתבי אופציות )סדרה  
 1,528 - 1,528 - - - - - - 1,528  ( למניות רגילות 11

רכיב הוני במועד פירעון   סיווג 
 - - - - ( 4,384) - - - - 4,384  )סדרה א'(אגרות חוב 

תמורה שיוחסה למניות  
ולכתבי אופציות במסגרת  

 6,102  6,102 - - - - - - 6,102  הקצאה פרטית 

 630 248 382 - - 382 - - - -  לתקופה  אחר  כולל  רווח

 ( 17,135) ( 2,576)   (14,559) ( 14,559) - - - - - -  לתקופה  הפסד

   2022ביוני  30יתרה ליום 
 16,832 2,751 14,081 ( 188,685) - ( 46) 381 880 5,576 195,975  ( מבוקר )בלתי 

 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על השינויים בהון )המשך(
 

 )מבוקר( 2022בדצמבר  31שהסתיימה ביום  שנהל

 

 

   החברה   של  מניות לבעלי מיוחס 

 
   הון

 ופרמיה  מניות

 בגין הון   קרן
 תשלום 

 מניות   מבוסס
 ואחרות

 בגין הון   קרן
 עם  עסקה

, שליטה בעלי 
 נטו ממס

 בגין הון   קרן
 עם  עסקה

 שאינן  זכויות
 מקנות 
 שליטה

 הון   קרן
 מהפרשי 

 דוחות   תרגום
 של כספיים 
 חוץ פעילויות 

מרכיב 
ההמרה של 
אגרות חוב 

 נטולהמרה,  
 ממס

 יתרת 
 "כסה  הפסד 

 שאינן  זכויות
 מקנות 
 שליטה

 סה"כ 
 הון

 אלפי ש"ח  

 25,707 5,079 20,628 ( 174,126) 4,384 ( 428) 381 880 5,576 183,961  2022 בינואר  1יתרה ליום 

(  11אופציות )סדרה מימוש כתבי  
 1,528 - 1,528 - - - - - - 1,528  למניות רגילות 

רכיב הוני במועד פירעון אגרות   סיווג 
 - - - - ( 4,384) - - - - 4,384  )סדרה א'( חוב 

תמורה שיוחסה למניות ולכתבי  
 6,102 - 6,102 - - - - - - 6,102  אופציות במסגרת הקצאה פרטית 

שליטה בקשר  נצמחה מבעל הטבה ש
לערבויות אישיות שניתנו בגין נטילת  

הלוואות ו/או בקשר להלוואות מזכות  
 2,834 - 2,834 - - - - 2,834 - -  בריבית מוטבת, נטו מהשפעת המס

סיווג של נגזר פיננסי בגין אופציית 
 106 - 106 - - - - - 106 -  קנאבליס לאופציות לא סחירות 

רגילות נשוא תוספת  הנפקה של מניות 
 900 - 900 - - - - - - 900  רביעית להסכם הקצאה פרטית 

סילוק חוב כספי כלפי נותן שירותים 
בדרך של הנפקת חבילה הכוללת  

 515 - 515 - - - - - - 515  ת דילול נ מניות רגילות ומנגנון הג

 809 324 485 - - 485 - - - -  כולל אחר לשנה   רווח

 ( 35,479) ( 1,955) ( 33,524) ( 33,524) - - - - - -  לשנה  הפסד

 3,022 3,448 ( 426) ( 207,650) - 57 381 3,714 5,682 197,390    2022 בדצמבר 31יתרה ליום 
 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על תזרימי המזומנים 
 

 

 

 של לתקופה
 חודשים  שהי ש

 ביום  שהסתיימה
 ביוני  30

 לשנה
  שהסתיימה

 ביום
 בדצמבר 31

 2023 2022 2022 
 "ח ש אלפי "ח ש אלפי ביאור

 )מבוקר(  )בלתי מבוקר(  
     שוטפת פעילותמתזרימי מזומנים 

 ( 35,479) ( 17,135) 4,761  ה תקופל (הפסדרווח )
   כדי להציג אתהתאמות הדרושות 

 21,746 4,501 1,305  '(א פעילות שוטפת )נספחלתזרימי המזומנים 
     

 (לפעילות ששימשו מפעילות )שנבעו , נטו מזומנים 
 ( 13,733) ( 12,634) 6,066  שוטפת

     
     תזרימי מזומנים מפעילות השקעה 

 ( 413) -  ( 60)  במקרקעין  שימוש יותזכותוספות וסכומים שהוונו ל
 ( 215) ( 187) ( 77)  קבוע  רכוש רכישת

 ( 118) -  ( 47)  פיקדון בגין ליסינג רכבים
 ( 100) -  ( 200)  כלולה הלוואה לחברה 

 33,891 33,891 -   שחרור סכומים בפיקדון בנאמנות
     

לפעילות  ששימשו )שנבעו מפעילות( מזומנים נטו, 
 33,045 33,704 ( 384)  השקעה

     
     מימון פעילותמ תזרימי מזומנים

 38,572 24,861 32,313  מתאגיד בנקאי הלוואות נטילת 
 1,528 1,528 -   תקבולים ממימוש כתבי אופציה סחירות להון מניות

 ( 33,632) ( 19,296) ( 34,507)  מתאגיד בנקאי הלוואות פירעון 
 11,780 -  -   נטילת הלוואות מזכות מבעל שליטה 
 ( 5,800) -  ( 5,000) ד'1 פירעון הלוואות מזכות מבעל שליטה 

 ( 39,924) ( 39,924) -   הניתנות להמרה '(א)סדרה פירעון קרן אגרות חוב 
הנפקת חבילה הכוללת מניות, כתבי אופציות ומנגנון 

 10,000 10,000 -   הגנת תשואה 
 -  -  2,000 ג' 3  נטילת הלוואה מאחר

 -  6,980   נטילת מסגרת אשראי מבעל שליטה 
 ( 800) -  ( 700) ב'3 פיננסיתתשלום על חשבון התחייבות 

 -  -  ( 1,079)  יםרעון הלוואה מאחריפ
 ( 867) ( 101) ( 774)  התחייבות בגין חכירהפירעון של קרן 

     
 ( 19,143) ( 15,952) ( 7,747)  לפעילות מימון ששימשו מזומנים נטו, 

     
     

הפרשי תרגום בגין יתרות מזומנים ושווי מזומנים 
 32 21 25  במטבע חוץ

     
 201 5,139 ( 2,040)  מזומנים ושווי מזומנים יתרת ב שינוי

     
  5,095 )*(    5,095 5,296  התקופהמזומנים ושווי מזומנים לתחילת יתרת 

     
 5,296 )*(    10,234 3,256  התקופה מזומנים ושווי מזומנים לסוף יתרת 

 
 א'  להלן.2ראה ביאור  .השוואה מספרי  של מהותית לא התאמה )*(  



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 דוחות תמציתיים מאוחדים על תזרימי המזומנים 
 

 

 

 של לתקופה
 חודשים  שהי ש

 ביום  שהסתיימה
 ביוני  30

 לשנה
  שהסתיימה

 ביום
 בדצמבר 31

 2023 2022 2022 
 "ח ש אלפי "ח ש אלפי ביאור

 )מבוקר(  מבוקר( )בלתי  
התאמות הדרושות להצגת תזרימי  - נספח א' 

     פעילות שוטפת להמזומנים 
     

     הכנסות והוצאות שאינן כרוכות בתזרימי מזומנים 
 5,401 2,697 4,392   פחת

 602 159 481  שימוש זכות נכסי הפחתת
 ( 847) -  120  שינוי במיסים נדחים
 755 333 402  חכירותהוצאות מימון בגין 

 ( 221) -  -   מכשירים פיננסיים רווח מסילוק של 
 995 -  ( 56)  שיערוך נגזר משובץ בגין מנגנון התחשבנות 

רכיב חוזה מארח בגין התחייבות  של ניכיון הפחתת
 183 -  306  להכשרה  

 4,240 -  -   תשואה הבטחת  מנגנון בגין פיננסי נגזר שערוך
 534 534 -   על אגרות חוב להמרה וריבית צבורה הפחתת ניכיון

הפחתת ניכיון וריבית צבורה על הלוואה מתאגיד 
 1,531 441 906  בנקאי

שערוך של נגזר פיננסי בגין חוב האופציות והחוב  
 807 ( 4) ( 693)  הנוסף לבעלי שליטה 

 ( 4,283) ( 1,765) -   הלוואה מאחר  בגין התחייבותי המרה רכיב שערוך
 498 498 -   שערוך נגזר פיננסי בגין מנגנון הגנת השקעה 

 ( 164) ( 118) -   שערוך התחייבות בגין כתבי אופציה לתאגיד בנקאי 
 ( 539) ( 286) -   בגין אופציית קנאבליס נגזר פיננסי שערוך 

של ריבית צבורה הפרשי הצמדה ו ,הפחתת ניכיון
 8,286 2,253 3,875  רכיב חוזה מארח והחוב הנוסף

הפחתת ניכיון וריבית צבורה על הלוואות מזכות 
 1,090 -  400  מבעל שליטה 

 בגיןנגזר פיננסי בגין מנגנון הגנת דילול  שערוך
 ( 238) ( 142) -   הלוואה מאחר

על וריבית צבורה  הפרשי הצמדה ,ניכיון הפחתת
 2,678 1,495 1,136  הלוואות מאחר

בהפסדי חברה כלולה המטופלת  חלק החברה 
 2 -  194  בשיטת השווי המאזני

  11,465 6,095 21,310 

     שינויים בסעיפי רכוש והתחייבויות 
 110 605 47  חובה ויתרות בחייבים ירידה
 9,611 9,269 ( 229)  ביולוגי  בנכס)עליה(  ירידה
 ( 7,436) ( 5,421) ( 2,969)  בלקוחות  עליה
 ( 6,209) ( 5,788) ( 3,943)  במלאי  עליה

 2,956 ( 2,262) 647  בספקים ונותני שירותים  (ירידה עליה )
 2,404 2,503 ( 3,213)  בזכאים ויתרות זכות   )ירידה(עליה 

 ( 1,000) ( 500) ( 500)  ירידה במקדמות מלקוחות

  (10,160 ) (1,594 ) 436 
     

  1,305 4,501 21,746 

 



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 מאוחדים על תזרימי המזומנים )המשך( דוחות תמציתיים 
 

 

 של לתקופה
 חודשים  שהי ש

 ביום  שהסתיימה
 ביוני  30

 לשנה
  שהסתיימה

 ביום
 בדצמבר 31

2023 2022 2022 
 "ח ש אלפי "ח ש אלפי

 )מבוקר(  )בלתי מבוקר( 

    פעילות מהותית שלא במזומן - ' בנספח 

 חזרה למכור מניות לבעל זכות הקניית בגין כהתחייבות סיווג
 -  -  2,772 לחברה מניות

  כנגד לזכויות שימוש במקרקעין שהוונווסכומים  תוספות
 158 -  -  ספקים אשראי

 31 -  8 ספקים אשראי  כנגד קבוע רכוש רכישת

 2,211 -  391 חכירה  בגין התחייבות  כנגד שימוש זכות בנכס הכרה

מניות רגילות נשוא תוספת רביעית להסכם הנפקה של 
 900 -  -  הקצאה פרטית

סילוק חוב כספי כלפי נותן שירותים בדרך של הנפקת חבילה 
 515 -  -  הכוללת מניות רגילות ומנגנון הגנת דילול 

סיווג של נגזר פיננסי בגין אופציית קנאבליס לאופציות לא 
 106 -  -  סחירות

הלוואות מזכות שנצמחה מ)קיטון הטבה( רישום הטבה 
 1,911 -  ( 683) , נטו ממס מבעל שליטה בריבית מוטבת

שנצמחה מערבות אישית של בעל שליטה בגין  רישום הטבה 
 295 -  179 , נטו ממס הלוואה מתאגיד בנקאי

רישום הטבה שנצמחה מערבות אישית של בעל שליטה בגין  
 628 -  104 התחייבות פיננסית לאחר, נטו ממס 

    המזומנים  תזרימי  על  נוסף  מידע - ' גנספח 
    

    מזומנים ששולמו במהלך התקופה עבור: 

 2,234 1,421 3,375 ששולמה ריבית



   טוגדר פארמה בע"מ
 

 ביאורים לתמצית הדוחות הכספיים המאוחדים 
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 כללי  -  1ביאור 
 

"החברה"( עוסקת בגידול, ריבוי, יצור, אחסון והפצה של    -"מ )להלן  בע  פארמה  טוגדר . א
מחזיקה החברה    2023  ביוני   30מוצרים רפואיים על בסיס צמח הקנאביס. נכון ליום  

גלובוס   בנות    "מ,בע  רפואית  תוצרתירוק  בע"מ,    קנאבליסבע"מ,    פארמהבחברות 
בוחבר באוגנדהנות    שותפות  רפואי   קנאביס  צמחי  גידולבשותפות    וכןובפורטוגל    ת 

מוגבלת. כמו כן, החברה מחזיקה בהון המניות המונפק והנפרע של חברת בת בפולין 
ייקראו להלן    והשותפות  הבנות  החברות,  החברה.  הפעיל  האינ  2023  ביוני  30אשר ליום  

 "הקבוצה".   -יחדיו 
 

טכנולוגיות בע"מ אשר עסקה    'ובוקיט ג  בחברת  מלאה  בבעלות  מחזיקה  החברה,  בנוסף
הרפואי.   הקנאביס  בתחום  לפעילות  שקדמה  העסקית    על   החתימה  למועדבפעילות 

של   מחזיקה'ובוקיט  ג  אלוביניים    כספיים  דוחות והנפרע  המונפק  מההון  במחצית 
יולי    טוגדרחברת   במסגרת הסכם מפורט    2021קנאביס בע"מ אשר הוקמה בחודש 

  עת לעת שני הצדדים מעבירים מ  ,. בשלב זהלהקמת רשת בתי מרקחת עם גוד פארם
סכומים כהלוואות בעלים כאשר במהלך התקופה של שישה חודשים שהסתיימה ביום  

 בקרית מוצקין.של הרשת הוקם הסניף הראשון  2023ביוני  30
 

 אישורים רגולטוריים  ב. 
 

אלה  מאוחדים  כספיים  דוחות  אישור  למועד  מוגבל   רישיון  הקבוצה  בידי ,  ביניים 
תחת תקן    נאביס ריבוי צמחי ק  -)קוד עוסק(    מסוכן   סם  של  והחזקה  לעיסוק  בישראל

GAP-IMC    רישיון תחת תקן    2023בדצמבר    8בתוקף עד ליום(GACP  ו-   CUMCSקיים  
והחזקה של   לעיסוק  בישראל  מוגבל  רישיון (,  2024  במרס  23  ליום  עד  בתוקף  באוגנדה

- GAPצמחי קנאביס ועיבוד תפרחות וצמחים תחת תקן    גידול  -סם מסוכן )קוד עוסק(  
IMC    ליום עד  תקן    2024בפברואר    1בתוקף  תחת    קיים CUMCS   -ו  GACP)רישיון 

לייצור ואריזה    פעל(, רישיון מוגבל להפעלת מ2024במרס    23באוגנדה בתוקף עד ליום  
, רישיון מוגבל 2025בינואר   6בתוקף עד ליום    GMP-IMCשל מוצרי קנאביס תחת תקן 

מעבדה   לחות   מאושרתלהפעלת  ואחוזי  פעילים(  )חומרים  קנאבינואידים  לבדיקת 
ורישיון מוגבלת לבית מסחר    2025בינואר    6בתוצרת ובחומר הגלם בתוקף עד ליום  

 .2025  בפברואר  6עד ליום    בתוקף  GDP-IMC ןמוצרי קנאביס תחת תק  צתהפ ו  אחסוןל
 

לפרקי  רישיונות  לחברה  ולמועד אישור דוחות כספיים אלו,    2023ביוני    30נכון ליום  
לעיל,   המצוינים  תוקפזמן  בסיס    םוהארכת  על  היק"ר  בדרישות  בעמידה  מותנה 

ייצור   ריבוי,  גידול,  ולפעול בתחום  להמשיך  לקבוצה  לאפשר  וזאת במטרה  תקופתי 
 ואספקת מוצרים רפואיים על בסיס צמח הקנאביס. 

 
 השפעות האינפלציה ועליית שיעור הריבית . ג

 
חלה   ,2022שנת  מ  החלבעקבות התפתחויות מאקרו כלכליות ברחבי העולם שהתרחשו  

עלייה בשיעורי האינפלציה בארץ ובעולם. כחלק מהצעדים שננקטו על מנת לבלום את  
עליית המחירים, החלו הבנקים המרכזיים בעולם, ובכללם בנק ישראל, להעלות את  

 שיעור הריבית. 
 

לשנת   הראשון  הי  2023בחציון  האינפלציה  בשיעור  על  י לעלייה  השפעה שלילית  תה 
אשר צמודות למדד המחירים לצרכן ומועד פירעונן מאחר  ( הלוואות  1)  החברה בגין

)לרבות ניכיון החברה הוצאות מימון  הכירה    בגינן  2027-2023אמור לחול בין השנים  
של   בסך  הצמדה(  ו  1,196והפרשי  ש"ח  של  2)  -אלפי  חכירה  בגין  תשלומים  מבנה ( 

אשר צמודות למדד המחירים לצרכן  ובית מסחר ורכבים בישראל    מעבדה  ,משרדיםל
בסך של החברה  הכירה    בגינן  אשר  2023-2045ומועד פירעונן אמור לחול בין השנים  

תה  יבשיעור הריבית הייה  לעלי  2023כמו כן, בחציון הראשון לשנת    אלפי ש"ח.  651
שליל בגין  השפעה  החברה  על  בנקאי ית  מתאגיד  שהתקבלו  נושאות    הלוואות  אשר 

ומועד   בין השנים ריבית בשיעור משתנה  לחול   ןנ בגיאשר    2023-2026  פירעונן אמור 
בהוצאות מימון בגין ריבית משתנה של הלוואה מתאגיד בנקאי בסך    החברה  הכירה

 אלפי ש"ח.  906של 
 

בשים לב למצבת התחייבויות החברה, להערכת ההנהלה להמשך עליית האינפלציה  
ו על החברה כתלות בהיקף  לוהעלאת שיעורי הריבית בעולם צפויה להמשיך  השפיע 

ובשים לב לתוכניות ההנהלה לעשות שימוש במימון חיצוני באמצעות הלוואות   העליות
 לטובת המשך צמיחת הפעילות. 

  



   טוגדר פארמה בע"מ
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 )המשך(  כללי - 1ביאור 
 

 הקבוצה  של הכספי המצב . ד
 

העסקיים מותנית   למועד ביעדיה  של הקבוצה  עמידתה  דוחות כספיים אלה,  אישור 
קבע    להשגת  עד  הזמניים  הרישיונות  בשימור   ובקידום   במימוש"ר,  מהיקרישיונות 
עמידה בתוכנית העסקית למכירת מוצרי קנאביס רפואי   הכוללות  ההנהלה  תוכניות

  והשלמת כלל הדרישות הרגולטוריות להן הנדרשת הקבוצה בכדי לפעול בתחום.
 

 הקבוצה עוסקת בתחום החשוף לסיכונים ואי ודאויות משמעותיים ויכולת    הקבוצה
ומימוש   הפיתוח  ביעדי  מובטח.    תוכניותיהלעמוד  אינו  התהוו   לקבוצההעסקיות 

מתמשכים המקשים על החברה להפיק תזרימי מזומנים חיוביים מפעילות   הפסדים
   .חש" אלפי 203,044 של בסך הפסד יתרת לקבוצה 2023  יוניב 30 ליום נכוןשוטפת. 

 
אקטיבי   באופן  ופועלת  המזומנים  תזרימי  על  מפקחת,  תחזיות   מנהלת  הקבוצה  הנהלת

לצורך השגת המימון הנדרש לה לצורך המשך פעילותה וקבלת הרישיונות הרלוונטיים  
וכן  מהיק מועד  תעמידלצורך  "ר  הגיע  עם  והעתידיות  הקיימות  בהתחייבויותיה  ה 

וודאות   אי  וקיימת  שונים  לסיכונים  נתונות  אלה  מזומנים  תזרימי  תחזיות  פירעונן. 
קבוצה ובמימוש תוכניות ההנהלה הכולל  הבאשר להתממשותן. כחלק מהמשך פעילות  

נקטה    עמידה בתוכנית העסקית למכירת מוצרי קנאביס רפואי ובגיוס מקורות מימון
החברה את מלוא יתרת קרן    פרעה  2022ינואר    בחודש(  1) החברה בפעולות כדלקמן:  

 נבע לחברה תזרים חיובי   (2)  ,ש"ח  אלפי  39,924של    סךב  .נ.אגרות החוב )סדרה א'( ע
אלפי   1,528בתמורה לסך של    שליטה  בעלי  ידי  על(  11  סדרה)  אופציה  כתבימימוש  מ

 לפיוקצאה פרטית  הושלמו התנאים המתלים נשוא הסכם ה  2022( בחודש יוני  3)  ,ש"ח
  הכוללות   יחידותבאמצעות הנפקה של  ש"ח    אלפי  10,000גייסה החברה סך ברוטו של 

בחודש אפריל  ( 4)תשואה למשקיע פרטי,  בטחתומנגנון ה האופצי  כתבי, רגילות מניות
מתאגיד  התקבלה  2022 בערבות   מגובהש"ח    אלפי  8,000של    בסךבנקאי    הלוואה 

 חיזוק(  5, )2023אשר נפרעה במלואה בחודש ינואר    השליטה  יבעלאחד מאישית של  
אשר   וסחר  מכירות  ל"סמנכ  העסקת  בין היתר, באמצעות  ,של החברה  השיווק  מערך

מחצית השנייה  החל מהתרם להערכת ההנהלה למגמת עלייה בהיקף מכירות החברה  
)2022לשנת   סילוק  6,  בדבר  מחייבים  הסכמים  על  חתימה  של    התחייבויות(  בדרך 
פני תקופה ארוכת טווח   התשלום  ו/או פריסתרגילות  מניות    ה פרטית שלהקצא על 

אשר   ( הלוואות מזכות7)   ,השליטה  יבעלשניים משל  ערבות אישית  מקביל לקבלת  ב
מ החברההתקבלו  לטובת  השליטה  מבעלי  )אחד  ינואר  8,  בחודש   התקבלה  2023( 

מתאגיד של    מגובהש"ח    אלפי  6,000של    בסך בנקאי    הלוואה  אישית  אחד  בערבות 
חתמה החברה על תוספת   2023( בחודש מרס  9)  ,א' להלן(3)ראה ביאור    השליטה  יבעלמ

הוארך מנגנון ו  נדחה מועד הסילוק של ההתחייבות  להסכם הקצאה פרטית במסגרתו
  1,750חודשים בתמורה לתשלום מובטח של    18הבטחת התשואה לפרק זמן נוסף של  

התקבלה הלוואה מצד לא   2023( בחודש מרס  10)  -ו  ב' להלן(3אלפי ש"ח )ראה ביאור  
אלפי ש"ח מגובה בערבות אישית של שניים מבעלי השליטה )ראה    2,000קשור בסך של  

 . ג' להלן(3ביאור 
 

כן,   ביום  כמו  שהסתיימה  חודשים  שישה  של  התקופה  פרעה    2023ביוני    30במהלך 
של   לבעל שליטה בסך  הלוואות מזכות  כפי שהתקבלו במסגרת    5,000החברה  אלפי 

עשויה כאמור  אשראי אשר העניק בעל השליטה לטובת החברה. מסגרת ההלוואות  
אלפי ש"ח וזאת   10,000של    עד לסףלהתחדש מעת לעת בהתאם לסכום שיידרש לחברה  

ביום   פני תקופה שתסתיים  לדוחות הכספיים    22ראה ביאור    .2023באוגוסט    30על 
 . 2022בדצמבר  31המאוחדים ליום 

 
היתר,  תעלופ  החברה  בנוסף בין    של   בדרך  הבעלים  הלוואות  שלתנאים    לשינוי(  1), 

פני   על  וזאתלמניות רגילות    את הלוואות הבעלים  ריהמל  הקניית זכות לבעלי השליטה  
של   מוגבלת  אישור    24תקופה  ממועד  המניות  אסיפתחודשים  למועד   בעלי  אשר 

עקרוניים   תנאים  על  הסכמה(  2)  -ו  טרם נתקבל  החתימה על דוחות כספיים ביניים אלו
  של באשר להסדרת מפל התשלומים    מאחר  שהתקבלההלוואה    להסכם   תוספתנשוא  

 להלן(.   ב'6בערבות אישית של בעל השליטה )ראה ביאור    מגובהאשר    כלפיוההתחייבות  
 

פירעונן   מועד  בהגיע  במחויבויותיה  לעמוד  ביכולתה  יהיה  החברה   וזאתלעמדת 
הלוקח    2023  יוניב  30חודשים המתחילה ביום    24לתקופה של    חזוי תקציב  על  בהתבסס

בשילוב   צפויות  מכירות  מהותית  וצמצ  שלבחשבון  פגיעה  ללא  השוטפות  הוצאות  ם 
 בפעילות המכירות כאמור.
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 החשבונאית  המדיניות עיקרי -  2ביאור 
 

ליום   . א ולתקופה של שישה חודשים שהסתיימה באותו   2023ביוני    30דוחות הביניים 
עקרונות   את  התואמת  שנתית  חצי  במתכונת  נערכו  הביניים(  דוחות  )להלן  תאריך 

בדבר   2017- התיקון לתקנות ניירות ערך )דוחות תקופתיים ומיידיים( )תיקון( התשע"ז  
מות ביטול חובת פרסום דוח רבעוני על ידי תאגידים קטנים שלא קיי  -מדרג רגולציה  

כמו כן, דוחות הביניים ערוכים   להם תעודות התחייבות המוחזקות על ידי הציבור.
מספר   בינלאומי  חשבונאות  תקן  להוראות  בהתאם  מתומצתת,  דיווח 34במתכונת   ,

ניירות ערך   כספי לתקופות ביניים ובהתאם להוראות הגילוי לפי פרק ד' של תקנות 
ומיידיים(, התש"ל  )דו תקופתיים  כל 1970  -חות  את  כוללים  אינם  הביניים  דוחות   .

הדוחות  עם  יחד  בהם  לעיין  ויש  מלאים  שנתיים  כספיים  בדוחות  הנדרש  הגילוי 
 והביאורים המצורפים אליהם.   2022בדצמבר  31הכספיים השנתיים של החברה ליום 

 
  עקביים   הינם  הביניים  דוחות  בעריכת  שיושמו  החישוב  ושיטות  החשבונאיים  הכללים 

  בדצמבר  31  ליום  החברה  של  השנתייםהכספיים    דוחותה  בעריכת  ששימשו  לכללים
2022 . 

 
 השוואה מספרי  של מהותית לא התאמה 

 
הדוח ביצעה החברה התאמה לא מהותית של מספרי השוואה כדלקמן: בדוח   בתקופת

התבצע שינוי סיווג של פיקדון מוגבל במשיכה    2022  ביוני  30על המצב הכספי ליום  
  בחנה   החברה  אלפי ש"ח.  2,000כנגד קיטון ביתרת מזומנים ושווה מזומנים בסך של  

 מבחינה   והן  כמותית   מבחינה  הן   מהותיים  אינם  כי  ומצאה  השינויים  מהותיות  את
 טופלו   כאמור  השינויים  ולפיכך  ההון  סך  ועל  והפסד  רווח  על  השפעה  וללא  איכותית
 . השוואה מספרי של מהותית לא כהתאמה

 
 משמעותיים  חשבונאיים דעת ושיקולי באומדנים שימוש . ב

 
 מההנהלה   דורשת  בינלאומיים  כספי  דיווח  לתקני  בהתאם  ביניים  כספיים  דוחות  הכנת

 סכומי  על  והמשפיעים  דעת   בשיקול  הכרוכות  והערכות  חשבונאיים  באומדנים  שימוש
 מותנים  נכסים  בדבר  הגילוי  על,  הכספיים  בדוחות  המוצגים  וההתחייבויות  הנכסים

  בתקופת  הוצאות  סכומי  על,  הכספיים  הדוחות  לתאריכי  תלויות  והתחייבויות
 עשויות  בפועל  התוצאות.  הקבוצה  עבור  שנקבעה  החשבונאית  המדיניות  ועל  המדווחות

 .אלה מאומדנים שונות להיות
 

לאירועים   של  הדעת  ושיקוליהאומדנים   ניכרת  רגישות  גלומה  בגינם  ההנהלה אשר 
ששימשו   אלו  עם  עקביים  הינם  של    בעריכתעתידיים,  השנתיים  הכספיים  הדוחות 

 . 2022בדצמבר  31החברה ליום 
 

"ב  ארה  של  הדולר  של  החליפין  ישער  ובדברנתונים בדבר מדד המחירים לצרכן,    להלן . ג
 : ושל השילינג האוגנדי האירו של ,("הדולר " -  )להלן

 

 

  מדד
  המחירים

 של  החליפין  שער   לצרכן 
של  )בסיס

 האירו  הדולר ( 2010 שנת
שילינג 
 אוגנדי 

     
     : ליום

 989.61 4.018 3.700 118.63 2023 ביוני 30
 1,077.02 3.636 3.500 113.85 2022 ביוני 30
 1,056.70 3.753 3.519 116.11 2022בדצמבר  31
     

 %  %  %  %  השינוי במהלך התקופה:  שיעור
     

 חודשים שהסתיימו ביום  שישה
     : ביוני 30

2023 2.52 5.14 7.07 6.78 
2022 3.22 12.54 3.32 (6.05 ) 

     
 שהסתיימה ביום שנה

 ( 7.82) 6.62 13.15 5.26 2022בדצמבר  31
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 הדיווח בתקופת מהותיים אירועים - 3ביאור 
 

 הלוואה מתאגיד בנקאי א. 
 

הנושאת אלפי ש"ח    6,000קיבלה החברה הלוואה חדשה בסך של    2023  ינוארבחודש  
של   בשיעור  פריים.    4.75%ריבית  ו+  חודשיים   18  - ב   ויפרעהריבית  הקרן  תשלומים 
מיום   החל  העמדת    .2023רס  במ  1שווים  אישית    ניתנה  ההלוואהקרן  כנגד  ערבות 

 .  השליטה מבעלי  אחדזהה מצד מוגבלת בסכום 
 

עבודת הערכת שווי אשר התבצעה על ידי מעריך שווי חיצוני בלתי תלוי תוך   במסגרת
 זהה   בהיקף  אשראישבו החברה יכלה לקבל    השוקריבית    נאמדה  דירוגשימוש במודל  

רמת הסיכון של החברה. ההפרש בין ריבית זו לבין הריבית  ל  בהתאםמתאגיד בנקאי  
שבה מחויבת החברה בפועל מייצג הטבה שניתנה על ידי בעל שליטה לחברה אשר שוויה  

אלפי ש"ח, לפני השפעת המס. ההטבה כאמור נזקפת לקרן    233ההוגן נאמד בסך של  
ע מעסקאות  מתאגיד    םהון  הלוואה  של  ניכיון  של  מקביל  רישום  כנגד  שליטה  בעלי 

וניכיון בהתאם  כ  ההלוואה  חיי  לאורךבנקאי אשר נזקף באופן שוטף   הוצאות ריבית 
 לשיטת הריבית האפקטיבית.  

 
   קצאה פרטיתתוספת להסכם ה ב. 

 
עם חברת י.ב. פרץ קבלנים בע"מ, חברה פרטית  החברה  התקשרה  2022 במרס 29ביום 

להשקע  הקצאה, בהסכם  בישראל  המאוגדת אלפי ש"ח בחברה   10,000  של  הפרטית 
  10.03מחיר של    שיקףמניות רגילות של החברה, אשר    997,009  של  להקצאה  בתמורה

, לפי "המניות המוקצות"  -"המשקיע", "ההסכם", "התמורה", ו  -ש"ח למניה )להלן  
בנוסף  העניין למשקיע  תקצה(.  החברה  למימוש    249,252ה  הניתנים  אופציה  כתבי 

ש"ח למניה    15תוספת מימוש של  ל  בתמורהזהה של מניות רגילות של החברה    כמותל
"כתבי    -)להלן   2024  סבמר  29יום  ב  מסתיימת  ואשר  הקצאתן  ממועדוזאת לתקופה  

 האופציה המוקצים"(.  
 

ככל שלמשקיע לא תהיה תשואת השקעה לפיה  הגנת השקעה    ניתנהלמשקיע  כן,    כמו
 סבמר  29הימים שקדמו ליום    30  -מחיר המניה הממוצע של החברה ב ל  בהתאם  7%של  

"חוב בגין    -  )להלן  7%  בשיעור של  בעבור ההפרש שנותר לתשואה בגין השקעתו,  2023
החברה תוכל לבחור, על פי שיקול דעתה הבלעדי, לשלם למשקיע את החוב    (" הפרשה

סך נוסף של מניות    משקיעאו להקצות ל  ("החוב הכספי"  -  להלן)במזומן    הפרשבגין ה
   (."המניות הנוספות" - להלן ) מניות 259,053בכפוף למגבלה של עד רגילות של החברה 

 
ף לקיומם של מספר תנאים מתלים לרבות כפומועד השלמת העסקה נשוא ההסכם היה  

אשר    והעברת מלוא התמורה על ידי המשקיע  כל האישורים הנדרשים על פי דיןהשגת  
 . "מועד ההשלמה"( -)להלן  2022ביוני  30יום התקיימו במלואם ב

 
בדוחות הכירה    אשר   תשואה  הבטחת  מנגנון  בגין  פיננסי  נגזרבהכספיים    יההחברה 

 דרך   הוגן  בשווי  עוקבות  דיווח  ובתקופות  לראשונה  הנמדדת  פיננסית  התחייבות  היווה
  מכשירים "  IFRS 9  בינלאומי  כספי  דיווח  תקן   להוראות  בהתאם,  הפסד  או  רווח

תוך    "פיננסיים תלוי  בלתי  שווי  מעריך  של  חיצונית  שווי  הערכת  על  בהתבסס  וזאת 
השתקפה בדוח על המצב    2022בדצמבר    31נכון ליום    . שולס  אנד  בלקשימוש במודל  

 אלפי ש"ח.  8,138הכספי בגין המחויבות האמורה התחייבות שוטפת בסך 
 

רביעית    2023  מרסבחודש   תוספת  על  החברה  הבטחת לחתמה  מנגנון  לפיה  הסכם, 
)וזאת חלף המועד המקורי    2024בספטמבר    29עד ליום  הוארך    7%התשואה בשיעור של  

בגין התקופה של  לשנה    7%כאשר התשואה בשיעור של  (  2023במרס    29שנקבע עד ליום  
ההשלמה(    28 ממועד  שחלפה  השנה  )כולל  של    ךבסחודשים  ש"ח אלפי    1,750כולל 

יחול   פירעונן  מועד  אשר  המחאות  מספר  באמצעות  במזומן  למשקיע    בין תשולם 
כמו   .ובנוסף תידרש החברה בתשלום ריבית דריבית  2025  מאיל  2023  מרסהחודשים  

פי שיקול דעתו הבלעדי לקבל    לעהאפשרות    תינתןלמשקיע    2024בספטמבר    29ביום  ,  כן
תשלומים    5פריסה של  ב  אלפי ש"ח  10,000בסך של    סכום השקעתו המקוריתאת מלוא  

ועד   2024בספטמבר  29 החל מיום  אחדכל  ש"ח אלפי 2,000ל סך של  חודשיים שווים ע
"תקופת החזר ההשקעה"( לזה ישולם ריבית כולל ריבית  -  )להלן 2025בינואר  29יום ל

, בתמורה להחזרת מלוא המניות 7%ר של  ועי דריבית בגין כל תקופת החזר ההשקעה בש
של    מוקצותה בחזקתו  תהיינה  כל תנאי    .המשקיעאשר  הרביעית תוספת  הלהבטחת 

חתם  לעיל בחברה,  השליטה  מבעלי  אחד  ברכה,  ניסים  כלפי   ,מר  אישית  ערבות  על 
 . המשקיע
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 )המשך( הדיווח בתקופת מהותיים אירועים - 3ביאור 
 

 )המשך( קצאה פרטיתתוספת להסכם ה ב. 
 

לאור האמור, חלף סילוק המחויבות בגין מנגנון הבטחת תשואה אשר הסתכמה נכון  
)אשר מועד סילוקה   "חש   אלפי  7,928בסך של    הרביעיתהחתימה על התוספת    למועד

במרס   הבטחת    בהתחייבות  להכיר  החברה  המשיכה,  (2023חל  מנגנון  בגין  פיננסית 
בשיעור על סכום ההשקעה המקורי  תשואה בשווי הוגן המשקף את התשואה המובטחת  

החתימה על התוספת   בעתשהוקנתה למשקיע    לזכות  לב   בשים,  בנוסףלשנה.    7%של  
מהחברה על פי שיקול דעתו הבלעדי להשיב לחברה את מלוא המניות    לדרושהרביעית  

)קרי,     למלוא   בתמורה (  ההתקשרות  במועד   לו  הוקצו  אשר מניות    997,009המוקצות 
על מניות החברה  Put) המהווה במהותה הקניית אופצית מכר ),  המקורי  ההשקעה  סכום

אלפי ש"ח בהתאם לשווי ההוגן    2,772  -מתוך ההון סך של כ כהתחייבות  החברה  סיווגה
 לאותו מועד. של המניות נכון

 
כן, במועד החתימה על התוספת הרביעית, הכירה החברה בקרן הון בגין ערבות    כמו

המובטחת  התשואה  בין  הפער  את  משקפת  ואשר  שליטה  מבעל  שהתקבלה    אישית 
 כפי   החברה  של  הסיכון  רמת  את   מאפייןאשר  ובין שיעור ריבית    כאמור   7%בשיעור  
ידי מעריך שווי חיצוני בלתי   במסגרת שנאמד   על  עבודת הערכת שווי אשר התבצעה 

  אשראישבו החברה יכלה לקבל    השוק ריבית    לאמידת  דירוגתלוי תוך שימוש במודל  
ההפרש בין    אותה ערבות אישית.   מתקבלת   היתה  אילולאמתאגיד בנקאי    זהה  בהיקף

זו לבין הריבית שבה מחויבת החברה בפועל מייצג הטבה שניתנה על ידי בעל   ריבית 
אלפי ש"ח, לפני השפעת המס.   135שליטה לחברה אשר שוויה ההוגן נאמד בסך של  

 .בעלי שליטה םההטבה כאמור נזקפת לקרן הון מעסקאות ע
 תנועה: 

 

 

לתקופה של 
חודשים   שישה

שהסתיימה  
 ביוני 30ביום 

2023 

 )בלתי מבוקר( 
 8,138 2023 בינואר 1 ליום יתרה  
 ( 210) שערוך של נגזר פיננסי בגין מנגנון הבטחת תשואה  
 מניות לבעל זכות הקניית בגין כהתחייבות סיווג  

 2,772 לחברה מניות חזרה למכור
 ( 135) רישום ניכיון בגובה הטבה מבעל שליטה   
 ( 700) תשלום על חשבון התחייבות פיננסית  

 210 שערוך של נגזר פיננסי בגין מנגנון הבטחת תשואה  

 10,075   2023ביוני  30 ליום יתרה  

 
 הלוואה מאחר  ג. 

 
הלוואה    2023  במרס   13יום  ב החברה  לבעלי מצד  קיבלה  או  לחברה  קשור  שאינו 

.  12%בשיעור של שנתית קבועה הנושאת ריבית אלפי ש"ח  2,000בסך של השליטה בה 
 . 2023באוקטובר    6לא יאוחר מיום  תשלומים חודשיים שווים    7  -ב  ויפרעהריבית  הקרן ו

  מבעלי שניים  זהה מצד  ערבות אישית מוגבלת בסכום    ניתנה  ההלוואהקרן  כנגד העמדת  
לב    יחד.  השליטה זאת, בשים  איננה    למועדעם  וריבית השוק אשר  פירעון ההלוואה 

 תערבות אישיה  בגין  החברה  שקיבלה  ההטבה  סךגבוהה משמעותית מהריבית הנקובה,  
  הון   קרן  הכספיים  בדוחות  הוכרה  לא  ולפיכך  מהותי  שאינו  בסכום  הינה  שליטה  בעלשל  
 . שליטה בעל עם העסק בגין
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 גילוי אודות הנחות ששימשו לאומדן שווי הוגן נטו של נכסים ביולוגיים  - 4ביאור 
 

 ההוגן השווי במדרג 3 ברמה המסווגות  הוגן  שווי מדידות  בדבר מידע א. 
 

 נכסים  הקבוצה  מודדת,  2022בדוחות הכספיים המאוחדים לשנת    'ג3  בביאור   כאמור
  ההוגן   השווי  לפי  רפואי  קנאביס  של  חקלאית  ותוצרת  מצמחים  המורכבים  ביולוגיים

  של  המדידה  כבסיס   משמש  האמור   השווי.  הקציר  לנקודת  עד  מכירה  עלויות  בניכוי
  עלויות  בניכוי ההוגן בשווי משינוי הנוצרים הפסדים או  רווחים. הקציר לאחר המלאי
 .נוצרו בה בתקופה הקבוצה בהפסדי או ברווחי נכללים, מכירה

 
של שינויים של נתונים שאינם    ביניים  ההשפעה לסוף תקופת הדיווחלהלן מידע בדבר   . ב

באופן   ישנו  אשר  סביר  באופן  אפשריות  חלופיות  הנחות  לשקף  כדי  לצפייה  ניתנים 
 משמעותי את השווי ההוגן של הנכס הביולוגי, כאשר שאר המשתנים נשארים קבועים.

 

 

 
 

חודשים   שישהלתקופה של 
 ביוני   30שהסתיימה ביום 

לשנה 
שהסתיימה  

 ביום
 בדצמבר 31

2023 2022 2022 
 ( מבוקר) ( בלתי מבוקר) ( בלתי מבוקר)

 30,060 30,060 30,060 שטח הגידול נטו )מ"ר( 
 1,021 1,136 1,345 (1אומדן תנובה נטו )בק"ג( )

מרקחת   לבתי  ישיר  בערוץ  מכירה  מחיר  אומדן 
 ( 2לגרם( ))בש"ח 

11 10 10 

אומדן שיעור המוצרים שימכרו כתפרחת או כשמן 
 ( 3קנאביס רפואי מתוך סך המוצרים )באחוזים( )

 תפרוחות  85%
 שמן  15%

 תפרוחות  85%
 שמן  15%

 תפרוחות  85%
 שמן  15%

 13-16 12-15 13-16 ( 4אומדן אורך מחזור הגידול )בשבועות( )
הגידול  מחזור  של  ההשלמה  שיעור  אומדן 

 (  5)באחוזים( )
31% 38% 39% 

 

לייצר   (1) צפויה  שהחברה  היבש  החומר  על  בהתבסס  חושב  נטו  התנובה  אומדן 
 ח. הדו יולארוז בהתאם לכמות השתילים שקיימת בחממות הגידול נכון למועד

הממוצע של החברה   המכירהאומדן מחיר המכירה חושב בהתבסס על מחיר   (2)
 יחס שבין סך ההכנסות לתקופה והכמות שנמכרה.ה של כנגזרת

חושבה   (3) רפואי  קנאביס  כשמן  או  כתפרחת  שימכרו  המוצרים  שיעור  אומדן 
 .בקשר עם ייעוד החומר היבש בהתבסס על צפי החברה

 אומדן אורך מחזור גידול בהתבסס על סוג הזן, מיקום הגידול ועונת הגידול.  (4)

 אומדן שיעור השלמה של מחזור הגידול הוערך בהתבסס על השלב של כל שתיל (5)
 בשדה ביחס לתקופת הגידול הכוללת של אותו מחזור.

 
 :3מדידות שווי הוגן המסווגות ברמה  ניתוח רגישות . ג

 

שינוי  
 בהנחה

 2022בדצמבר  31 2022 ביוני 30 2023 ביוני 30

 השפעה של  השפעה של  השפעה של 
גידול 
 בהנחה

קיטון  
 בהנחה

גידול 
 בהנחה

קיטון  
 בהנחה

גידול 
 בהנחה

קיטון  
 בהנחה

 ( מבוקר) ( מבוקר בלתי) ( מבוקר בלתי) 
 אלפי ש"ח  %

מכירה לגרם בערוץ  מחיר 
 ( 301) 301 ( 330) 330 ( 371) 371 10 (1ישיר לבתי מרקחת )

 286 10 315 315 ( 324) 324 10 (2כמות בגרמים )

 147 2 167 167 ( 208) 208 2 ( 3שיעור השלמה ) 
 

 ככל שהמחיר לגרם גדל שווי הנכס הביולוגי גדל.  (1)

 בגרמים לשתיל. התוצרשווי הנכס הביולוגי רגיש לשינויים בכמות  (2)

שווי הנכס הביולוגי רגיש לשינויים בשיעור ההשלמה. ככל ששיעור ההשלמה   (3)
 גדול יותר כך שווי הנכס הביולוגי גדול יותר. 

 גילוי אודות הנחות ששימשו לאומדן שווי הוגן נטו של נכסים ביולוגיים )המשך(  - 4ביאור 
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 3תהליכי הערכה ששימשו את הקבוצה במדידת שווי הוגן המסווגת במסגרת רמה  . ד
 

אחת   נבחנים  חקלאית  תוצרת  של  הוגן  שווי  במדידת  ההערכה  ותהליכי  המדיניות 
  )אגרונומים(   לתקופת דיווח בידי הנהלת הקבוצה תוך התייעצות בצוות מומחים פנימי

התוצרת.   בשווי  מהותי  שינוי  חל  האם  לקבוע  מנת  של  על  ההוגן  התוצרת השווי 
הוגן בהסתמך על מחירים  במדרג שווי    3רמה  , נמדד לפי  הקצירהחקלאית בנקודת  

קבועים ומפוקחים על ידי היק"ר של מוצרי הקנאביס הרפואי הסופיים לצרכן בהתאם 
עלויות שיוצאו לצורך אומדן הלשוק פעיל אליו הקבוצה מייעדת את התוצרת, בניכוי  

 הפיכת התוצרת החקלאית למוצר הסופי לצרכן, לרבות עלויות ייבוש, אריזה ומיצוי 
העניין( לפי  כשמן,  או  של  )כתפרחת  ההוגן  השווי  בחישוב  מכירה.  עלויות  ובניכוי   ,

התוצרת החקלאית מתבססת הקבוצה על אומדנים הכוללים בין היתר, אומדנים לגבי 
צרת חקלאית בתהליך, וכן אומדן שיעור המוצרים הסופיים שימכרו כשמן  אובדן תו

המוצרים   כל  מסך  יבש  רפואי  כקנאביס  שימכרו  המוצרים  ושיעור  רפואי  קנאביס 
 וכן את אומדן הכמויות שימכרו בכל ערוץ מכירה. הסופיים שימכרו

 
הערכת הצמחים לצורך    כאשר  בהתאם לעקרונות לעילהצמחים שטרם נקצרו, נמדדים  

ואת   הגידול  מחזור  של  ההשלמה  שיעור  את  גם  מעריכה  הקבוצה  נקצרו,  שטרם 
 התוצרת החקלאית הצפויה להתקבל בגמר תהליך ההפרחה. 

 
 

 הוגן  שווי - פיננסיים מכשירים -  5ביאור 
 

 בספרים  כםבהשוואה לערפיננסיים הנמדדים בשווי הוגן  מכשירים א. 
 

  ביוני   30בדוחות על המצב הכספי ליום    החברה  של  יננסייםהפהמכשירים  היתרות בגין  
לקוחות,  ,מזומנים  ושווי   מזומניםכוללות  ה  2023 בנאמנות,   ויתרות   חייבים  פקדון 
ספקים ונותני שירותים, זכאים ויתרות אשראי מתאגיד בנקאי,  הלוואה מאחר,  ,  חובה
 . ההוגן לשווין  קירוב  מהוות תואמות או זכות

 
  המכשירים   קבוצות  של  ההוגן  והשווי  בספרים  הערך  את  מפרטת  להלן  הטבלה

 : ההוגן שווים)או בקירוב( ל פי על שלא הכספיים בדוחות המוצגים, הפיננסיים
 

 

 בדצמבר 31 ביוני  30
2023 2022 2022 

 ערך
 בספרים 

 שווי
 )*(  הוגן 

 ערך
 בספרים 

 שווי
 )*(  הוגן 

 ערך
 בספרים 

 שווי
 )*(  הוגן 

 "ח ש אלפי "ח ש אלפי "ח ש אלפי

 )מבוקר(  ( מבוקר)בלתי 

       
       פיננסיות התחייבויות

מזכות מבעל  הלוואות
 6,886 6,886 -  -  2,909 3,175  שליטה

 המארח החוזה רכיב
בגין   (ריבית)כולל 

 25,945 37,473 30,130 31,440 30,787 41,348 הלוואת בעלים 

 המארח החוזה רכיב
בגין   (ריבית)כולל 

 7,969 7,969 -  -  8,266 8,276 הכשרה 

 18,142 18,328 15,675 15,296 16,564 16,807 בנקאי מתאגיד הלוואה

 24,285 22,438 25,439 21,255 23,849 24,496 *(*) מאחר הלוואות
       

 .  ההוגן השווי במדרג 3 רמה תחת מסווגת המדידה )*( 

לא המירה ורכיב ההתחייבות של הלוואה   הלוואה  של  התחייבות  רכיב  של  הוגן  שווי  אומדן )**(
בעוד    DCFנאמד בהתבסס על טכניקת  (  תחייבותיה  ההמרה  מרכיב  ללאהמירה כחוזה מארח )

מטכניקת   שהתקבלה  מהתמורה  נגזר  הספרים   בין   החוב  גיוס  תמורת  של  ההקצאהשערך 
 .  שזוהו הפיננסיים המכשירים
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 )המשך(  הוגן  שווי - פיננסיים מכשירים -  5ביאור 
 

 של מכשירים פיננסיים הנמדדים בשווי הוגן הוגן  שווי דרגמ ב. 
 

הוגן  שווי  במדרג  שימוש  תוך  מתבצעת  פיננסיים  מכשירים  של  ההוגן  השווי  מדידת 
המשקף את מהות הנתונים ששימשו בביצוע מדידת השווי ההוגן. מדרג השווי ההוגן  

 הרמות הבאות:מבוסס על שלוש 

או   - 1רמה  זהים  נכסים  עבור  פעילים  בשווקים  )לא מתואמים(  מחירים מצוטטים 
 התחייבויות זהות; 

לעיל, אשר ניתנים לצפייה   1נתונים שאינם מחירים מצוטטים שנכללו ברמה   - 2רמה 
לגבי הנכס או ההתחייבות, במישרין )כלומר כציטוטי מחירים( או בעקיפין  

 )כלומר נגזרים ממחירים מצוטטים(; 

ניתן   - 3רמה  שוק  מידע  על  מבוססים  שאינם  ההתחייבות  או  הנכס  לגבי  נתונים 
 לצפייה )נתונים שאינם ניתנים לצפייה(. 

 
על בסיס    בשווי הוגן  יםנמדדאשר  מפרטת את המכשירים הפיננסיים    שלהלן  ההטבל
 : 3ברמה  , בהתאם למדרג השווי ההוגןעיתי

 

 

 בדצמבר 31 ביוני  30
2023 2022 2022 

 ח " שאלפי  ח " שאלפי  ח " שאלפי 
 )מבוקר(  )בלתי מבוקר( 

    פיננסיות התחייבויות

  הוגן בשווי הנמדדות פיננסיות התחייבויות
    :הפסד או רווח דרך

 -  3,898 -  נגזר פיננסי בגין מנגנון הבטחת מחיר

 -  8,931 -  נגזר פיננסי בגין מנגנון הגנת השקעה 

מנגנון  התחייבות פיננסית הכוללת
 8,138 -  10,075 הבטחת תשואה

 -  96 -  דילול  הגנת מנגנון בגין פיננסי נגזר

 ( 2,634) ( 3,445) ( 3,327) )*( הנוסף החוב בגיןרכיב הנגזר המשובץ 

מנגנון  בגיןרכיב הנגזר המשובץ 
 ( 598) -  ( 654) ( *)* ההתחשבנות

לתאגיד  אופציות כתבי בגין התחייבות
 -  46 -  בנקאי

 -  359 -  קנאבליספיננסי בגין אופציית  נגזר

)בגין הלוואה  התחייבותי המרה רכיב
 -  2,518 -  מאחר(

 6,094 12,403 4,906 
 

במסגרת יתרת ההתחייבויות הנוספות בדוח על המצב הכספי  יתרה זו נכללת   )*(
 כלפי בעלי השליטה. 

 . ההתחייבות כלפי הכשרהנכלל במסגרת יתרת  )**(
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 )המשך(  הוגן  שווי - פיננסיים מכשירים -  5ביאור 
 

ת באשר לתנועה במכשירים פיננסיים אשר נמדדים בשווי ו מפרט  שלהלן   אותהטבל . ג
 :3 רמה על המבוסס עיתי בסיס עלהוגן 

 

 הנגזר  רכיב

  המשובץ  
מנגנון   בגין

 התחשבנות 

  התחייבות
ית פיננס

הכוללת  
 מנגנון

  הבטחת
 תשואה 

 נגזר
  פיננסי

 בגין
 מנגנון
  הגנת

 השקעה 

 נגזר
פיננסי  

בגין 
אופציית  
 קנאבליס

  רכיב
 הנגזר

  המשובץ
 בגין
  החוב
 הנוסף

  התחייבות
  כתבי בגין

 אופציה 

  המרה  רכיב
  התחייבותי

)בגין  
  הלוואה
 ( מאחר

 "ח ש  אלפי 

 - - ( 2,634) - - 8,138 ( 598) )מבוקר( 2023 בינואר  1 ליום יתרה

 - - - - - - - לראשונה  הכרה

 - - ( 693) - - - ( 56) והפסד  לרווח  הנזקף שערוך

 - - - - - ( 700) - פיננסית  התחייבות  חשבון על תשלום

 - - - - - ( 135) - שליטה  מבעל  הטבה בגובה ניכיון רישום

סיווג סכום בגין הקניית זכות לבעל 
 - - - -  2,772 - מניות למכור חזרה מניות לחברה 

   2023ביוני  30 ליום יתרה
 - - ( 3,327) - - 10,075 ( 654) )בלתי מבוקר( 

 

 

  פיננסי נגזר
  מנגנון בגין

  הגנת
 השקעה 

פיננסי   נגזר
בגין 

אופציית  
 קנאבליס

  פיננסי נגזר
  מנגנון בגין

 דילול  הגנת

  רכיבנכס 
 הנגזר

  המשובץ
  החוב  בגין

 הנוסף

  התחייבות
  כתבי בגין

 אופציה 

נגזר פיננסי  
בגין מנגנון  

הבטחת  
 תשואה  

  המרה  רכיב
  התחייבותי

  הלוואה)בגין 
 ( מאחר

 "ח ש  אלפי 

 4,283 - 164 ( 3,441) 238 645 8,433 )מבוקר( 2022 בינואר  1 ליום יתרה

 - ( 3,898) - - - - - (1הכרה לראשונה )

 ( 1,765) - ( 118) ( 4) ( 142) ( 286) 498 והפסד  לרווח  הנזקף שערוך

   2022ביוני  30 ליום יתרה
 2,518 ( 3,898) 46 ( 3,445) 96 359 8,931 ( מבוקר )בלתי 

 

 

  הנגזר רכיב
  המשובץ

מנגנון   בגין
 התחשבנות 

 נגזר
  פיננסי

 בגין
 מנגנון

  הבטחת
 תשואה 

 נגזר
  פיננסי

 בגין
 מנגנון
  הגנת

 השקעה 

 נגזר
פיננסי  

בגין 
אופציית  
 קנאבליס

 נגזר
  פיננסי

 בגין
 מנגנון
  הגנת
 דילול

  רכיב
 הנגזר

  המשובץ
 בגין
  החוב
 הנוסף

  התחייבות
  כתבי בגין

 אופציה 

  המרה  רכיב
  התחייבותי

)בגין  
  הלוואה
 ( מאחר

 "ח ש  אלפי 

 4,283 164 ( 3,441) 238 645 8,433 - - 2022 בינואר  1 ליום יתרה

 - - - - - - ( 3,898) ( 1,593) לראשונה  הכרה

 ( 4,283) ( 164) 807 ( 238) ( 539) 498 ( 4,240) 995 והפסד  לרווח  הנזקף שערוך

  התחייבות  חשבון על תשלום
 - - - - - ( 800) - - פיננסית 

 - - - - - ( 8,131) - - סילוק התחייבות 

  על  סחירות  לא אופציות הנפקת 
 - - - - ( 106) - - - פיננסי  נגזר  חשבון

 ליום  יתרה
 - - ( 2,634) - - - ( 8,138) ( 598) 2022 בדצמבר 31
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 )המשך(  הוגן  שווי - פיננסיים מכשירים -  5ביאור 
 

 3 ברמה המסווגת  הוגן   שווי מדידות  בדבר נוסף מידע ד. 
 

  מכשירים
 פיננסיים 

 הוגן   שווי
 ליום 

 ביוני 30
2023  

 )בלתי מבוקר( 

  טכניקות
 הערכה 

 נתונים
  משמעותיים

 שאינם
  ניתנים
 לצפייה

  השווי מדידת   רגישות
 בנתונים  לשינויים ההוגן

  הנגזר רכיב
  בגין המשובץ

  מנגנון
 )*(  ההתחשבנות

(654 ) 
 "ח שאלפי 

   מודל
 בינומי 

  - מניה מחיר 
 אגורות  27.1

  יגדל ההוגן  השווי  אומדן
  מחירש ככל  משמעותית

  גבוה  יהיה המניה 
 משמעותית 

  הנגזר רכיב
  בגין המשובץ

 )*(  הנוסף החוב

(3,327 ) 
 ח אלפי ש"

  תזרים
  מזומנים

  עתידי 
 מהוון 

  תנודתיות
  בשיעור

  להיוון  הריבית
- 25% 

  יגדל ההוגן  השווי  אומדן
  ששיעור  ככל  משמעותית

   נמוך  יהיה להיוון  הריבית
 משמעותית 

 
 . המארח מהחוזהבדוח על המצב הכספי בקיזוז  מוצגיםהמשובצים  הנגזרים )*(

 
 3 רמה במסגרת המסווגות ההוגן  שווי מדידות רגישות ניתוח .ה

 
נגזר משובץ בגין מנגנון  של השווי ההוגן של    2023  יוניב  30ניתוח רגישות ליום    להלן

  משובץ   נגזר  השווי ההוגן שלולשינויים בתנודתיות חזויה של מחיר מניה,  התחשבנות  
היוון המשקף את סיכון החברה בשיעורים כמפורט    בשיעורלשינויים    הנוסף  החוב  בגין

להלן אשר להערכת ההנהלה, הינם אפשריים באופן סביר, הייתה מגדילה )מקטינה(  
הון המיוחס לבעלי המניות של החברה בסכומים המפורטים  האת הרווח או הפסד ואת  

  להלן. הניתוח להלן התבצע תחת ההנחה שכל יתר המשתנים נותרו ללא שינוי.
 

 

 ההון   על השפעה  הפסד  או  רווח על השפעה 

בתנודתיות   עליה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   ירידה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   עליה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   ירידה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה
%01 %5 %01 %5 %01 %5 %01 %5 

 ( מבוקר)בלתי  ש"ח   אלפי

 : שם המכשיר
  בגין המשובץ הנגזר רכיב

 33 65 ( 33) 66 33 65 ( 33) ( 66) ההתחשבנות  מנגנון

 

 

 ההון   על השפעה  הפסד  או  רווח על השפעה 

בתנודתיות   עליה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   ירידה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   עליה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה

בתנודתיות   ירידה
חזויה של מחיר  

 של   בשיעור מניה
%2 %1 %2 %1 %2 %1 %2 %1 

 ( מבוקר)בלתי  ש"ח   אלפי

 : שם המכשיר
  בגין המשובץ הנגזר רכיב
 123 251 ( 117) ( 229) 123 251 ( 117) ( 229) הנוסף  החוב

 
 3 רמה במסגרת המסווגת הוגן שווי במדידת החברה  את ששימשו  הערכה תהליכי ו.

 
עיתיות ושאינן ,  ותהליכי ההערכה במדידת שווי הוגן של מכשירים פיננסיים  המדיניות

בידי נושא המשרה הבכיר בתחום הכספים תוך  תקופת דיווח  נבחנים אחת ל  ,עיתיות
. תהליכי ההערכה כאמור כוללים,  חיצוניים בלתי תלויים  התייעצות עם מעריכי שווי

בין היתר, בחינת שיטות לתיקוף ולכיול טכניקות ההערכה בהן נעשה שימוש וסקירה 
  מהות  של  ניתוח  מתבצע,  כן  כמובדיעבד של ביצועי המודלים אל מול התוצאות בפועל.  

)ככל    לרבות,  הפיננסיים  המכשירים   של  ההוגן  בשווים  שאירעו  משמעותיים   שינויים
 שימוש  נעשה  בהם  נתונים  זמינות  לגבי  התקופה  בחלוף  שאירעו  שינויים(  שרלוונטי
 מתודולוגיית  נאותות  ובחינת  קודמות  דיווח  בתקופות  שבוצעו  חיצוניות  שווי  בהערכות

  את   נאות   באופן  משקפות  ההערכה  שטכניקות   להבטיח  הקבוצה  פועלת  בכך.  הערכה
 .הוגן בשווי הנמדדת פיננסית התחייבות של שוויה
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 הדיווח  תקופתלאחר  מהותיים אירועים - 6ביאור 
 

 כינוס אסיפה כללית ומיוחדת של החברה א. 
 

 אסיפת בעלי המניות של החברה אישרה את ההחלטות כדלקמן: 2023 ביולי 26 ביום
 

מכירות   . 1 סמנכ"ל  יחזקאל,  סער  למר  משתנה,  בונוס  הענקת  ואשרור  אישור 
לשנת    4מתוך סך המכירות החל מרבעון    0.7%-0.3%ותפעול בחברה, בסך של  

ואילך, הכול בכפוף לעמידה ביעדי מכירות מדידים שקבעה החברה, וכן    2022
 )משכורת אחת(.  ש"ח אלפי 50מתן מענק חתימה למר יחזקאל בגובה 

 
 באופן ,  1:10הון המניות המונפק והנפרע של החברה ביחס של    איחודאישור על   . 2

נקוב.   ערך  ללא  אחת  רגילה  למניה  תאוחדנה  רגילות,  מניות  עשר  כל  שבו 
בהתאם, יותאמו כל כתבי האופציה של החברה באופן דומה, כך שכל עשר כתבי  
יאוחדו לכתב אופציה אחד של החברה, הניתן למימוש למניה רגילה   אופציה 

כמו כן, הוחלט אחת ללא ערך נקוב, ובהתאם מחירי המימוש יותאמו אף הם.  
מניות רגילות    18,000,000מסך של    החברה  של  הרשום   הונה  הגדלתלאשר את  

  40,000,000של החברה ללא ערך נקוב )לאחר איחוד ההון כאמור( לכמות של  
 . מניות רגילות של החברה ללא ערך נקוב

 
אלוכספיים    דוחות  השפעת   הותאמו  ביניים  את  למפרע  בהם  לשקף  מנת  על 

לרבות תחשיבי רווח    וכתבי האופציה,    התייחס לכלל נתוני המניותב  איחוד ההון
 )הפסד( למניה. 

 
בע"מ    עמית   אדם  חברת   עם  התקשרות   אישור . 3 והנדסה   מצויה  אשר ניהול 

  מסגרת  בהסכם,  בחברה  השליטה  מבעלי  ,סוסינסקי  ניר  מר  של  בשליטתו
 שיפוצים ,  ההנדסה,  הבינוי  בתחום  פרויקטים  על  ופיקוח  ניהול  שירותי  לקבלת

 תמורת,  לעת  מעת  בקבוצה  הבנות  לחברותאו  /ו   לחברה  שיידרשו  כפי,  דומהוכ
 בפרויקט  הקבלניות  העבודות  כלל  של  העלות  מהיקף  3.5%של  בשיעור  תשלום  

 .השירותים מושא
 
ר.ח.ש.  התקשרות  הארכת   אישור . 4 חברת  )  עם  המצויה 2016ביטחון  בע"מ   )

שירותי   מתןם למיבשליטתו של מר גיא עטיה, מבעלי השליטה בחברה, בהסכ
בגין   ש"ח  53, תמורת תגמול שעתי בסיסי של  פארמהאבטחה לחברת גלובוס  

האבטחה   בענף  ההרחבה  לצווי  בהתאם  מתעדכן  אשר  חמוש,  מאבטח 
 ש"ח   64.09  -כ  של  סך נאמד בהאסיפה  המתפרסמים מעת לעת )ואשר נכון למועד  

 לשעה בסיסית(. 
 

 מאחר  הלוואה להסכם תוספת . ב
 

הלוואה   על  לחתום  החברהדירקטוריון    אישר  2023  אוגוסטחודש  ב להסכם    תוספת 
ליום   על המצב הכספי  בדוח  בגינה הסתכם  ביוני   30מאחר אשר סכום ההתחייבות 

 התשלום   מועדי  כל  את  לדחותהצדדים    הסכימולפיה    אלפי ש"ח,  23,350בסך של    2023
  מיליון   1  סך  על  הראשון  הפירעון  שמועד  כזה  באופן,  חודשים  בתשעה  ההלוואה  של

  בספטמבר  30  ביום  יחול,  ח "ש  אלפי  10,000  של  ההלוואה  קרן  רכיב  חשבון  על  ח"ש
 על   הראשון  הפירעון  ומועד(  2028  במרץ  31  ביום  האחרון  הפירעון  מועד  ובהתאם)  2023

 31  ביום  יחול,  ח"ש  אלפי  15,000  של  ההלוואה  קרן   רכיב  חשבון  על  ח"ש  מיליון  1.5  סך
 (. 2028 בספטמבר 30 ביום האחרון הפירעון מועד ובהתאם) 2024 במרס

 
 עד   שהצטברו  ההצמדה  והפרשי  הריבית  תשלומי  את   לפרוס  הסכימהכן, המלווה    כמו

  בהתאם   הגיע  פירעונם  מועד  ואשרבכללותה,    ההלוואה  בגין  2023במרס    31  ליום
 .תשלומים במספר למלווה ישולמו שהם כך, שולמו טרם ואשר ההלוואה להסכם

 
  לשנות   המלווה  של  התחייבות  כל  ליצור  כדי  באמור  אין  כי  הצדדים  בין  הוסכם  עוד

 .המלא בתוקפם יישארו והם ההלוואה הסכם של אחרים תנאים
 

  אחד,  ברכה  ניסים  מר,  ההלוואה  בהסכם  הקבועות  לבטוחות  בנוסף  כיכן, נקבע    כמו
 ובלתי   מוחלט  באופן  ערב  הוא  לפיה  אישית  ערבות  על  יחתום ,  בחברה  השליטה  מבעלי

 (.התוספת לרבות) ההלוואה הסכם לפי החברה התחייבויות כל למילוי הדיר
 

 למימוש   המועדים  כל  את  דעתה   שיקול  לפי  לדחות  רשאית  תהא  המלווה  כי  מובהר
 .התוספתבמסגרת    שנקבעו  לשינויים  בהתאם  ההלוואה  במסגרת  לה  שניתנו  האופציות
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 ) בע"מ2009( והשקעות ייעוץ אס. אפ. אי
 

 4464102, סבא כפר 7134 ד.ת
 073-2903330 טלפון

www.ifs-consulting.co.il 
 

 

 

 2023,  וליבי  30

 : לכבוד

 

 מ " בע פארמה טוגדר

יבות לבעלי  י התחשל    שווי  הערכת,  ")IFS(להלן: "   ) בע"מ2009(  ) ביצענו, חברת אי.אפ.אס ייעוץ והשקעות"החברהו/או " "טוגדר(להלן: "  מ "בע  פארמה טוגדר  לבקשת

 .IFRS(1סמך תקני חשבונאות בינלאומיים ( העבודה נערכה על . חברהב  שליטה

בנוסף, אנו מאשרים לחברה לפרסם חוות דעת זו כחלק מדיווחיה השוטפים  .  שלה  המבקרים  החשבון  ורואי  החברה   של  הבלעדי   לשימושה  מיועדת  זאת  שווי  הערכת

 לבורסה. 

 

 אחריות הגבלת

,  דעתנו   חוות  גיבוש  לצורך.  בלבד  זו  ולמטרה  העבודה  בגוף  המפורטות  הנחות  בסיס  על,  שליטה בחברהלבעלי    החברה  התחייבויותלהעריך את    הינה  זו  עבודה  מטרת

  שלמים , כאמינים לנו הנראים  מידע מקורות על הסתמכנו. הוניסיונ הידיעת מיטב בסיס על לנו ניתנו אשר, החברה הנהלת ידי  על לנו סופקו אשר נתונים על התבססנו

  הנתונים   נאותות  אודות  דעה  כל  מחווים  איננו  ולפיכך  שקיבלנו  המידע  של  תלויה  בלתי  עצמאית  בחינה  או  בדיקה  ערכנו  ולא  ביקורת  פעולת  כל   ביצענו  לא   אולם  ועדכניים

 
 IFRS 13-ו IFRS 9לרבות תקנים  1
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  של  לדיוקם או  לשלמותם,  לנכונותם  כלשהוא  אימות  משום  בעבודתנו  לראות  אין,  לפיכך.  זו  דעת  חוות  את  לשנות  עשוי  בנתונים  או  במידע שינוי  כל. בעבודתנו  ששימשו

 . הנתונים

 ם דעה אודותן. לצורך עבודתנו התבססנו על תחזיות הנהלת החברה אשר נמסרו לנו על בסיס שיקול דעתם. תחזיות אלו לא נבחנו על ידינו ולכן אין אנו מחווי 

  אשר  תחזיות  כן   ועל ,  התחזית תקופת  פני  על להשתנות עשויות אלו  הנחות.  התחזית ליום  סבירות הנחות על  ומתבססות   עתידיים   למאורעות   מתייחסות  תחזיות ,  ככלל

  ברמת   שנערכו  לתחזיות  להתייחס  ניתן  לא,  כן  על.  יותר  מאוחר  במועד  שתעשנה  מהערכות  או/ו  בפועל  הפיננסיות  מהתוצאות  להיבדל  עשויות   ההערכה  לימי  נערכו

 . מבוקרים כספיים דוחות לנתוני המיוחסת  הביטחון

  זו   דעת  שחוות  סבורים  אנו .  השווי  מעריך  של  הסובייקטיבי  הדעת  בשיקול  רבים  במקרים  תלויות  ומסקנותיהן  מדויק  מדע  להיות  מתיימרות  אינן  כלכליות  הערכות

 . שונה לתוצאה להגיע  היה עשוי אחר שווי  מעריך וכי, לנו שסופק המידע  על  בהתבסס סבירה הינה 

  ניירות   של  מכירה  או/ו  השקעה  המלצת  לרבות,  כלשהיא  לפעולה  המלצה  משום  בה  ואין  בלבד  השווי  בקביעת  הקשורים   הכלכליים  ההיבטים  למכלול  מתייחסת  עבודתנו

  בעבודתנו   המופיע   המידע.  זו  דעת  חוות  לצורכי  ורק  אך   נעשה ,  עיינו  שבהם ,  שונים  מסמכים  פירוש.  משפטית  דעת   חוות   או   ייעוץ   משום  דעתנו  בחוות  אין.  כלשהם  ערך

"  הוגן   שווי"  המושג.  כלשהוא  למשקיע  כלשהוא  נכס  או  החברה   שווי  את  להעריך  מיועד   ואינו  פוטנציאלי  משקיע  לדרוש  שעשוי   האינפורמציה   כל  את  לכלול  מתיימר  אינו 

 .לעסקה הרלבנטיות  העובדות אודות ידע של סבירה  מידה הצדדים לשני כאשר, מרצון למוכר מרצון קונה  בין, ידיים נכס יחליף  שבו כמחיר מוגדר

  שימשו   אשר  וההנחות  המתודולוגיה  תיאור  את  כוללת  דעתנו  חוות.  השיטה  ישימות  למידת  ובכפוף  לדעתנו  המתאימות  ההערכה  בשיטות  נקטנו  ,השווי  הערכת  לצורך

 .  שבהם לעיקריים מתייחס אלא, יישמנו אשר הנהלים כלל של ומפורט  מלא תיאור להיות  אמור אינו בה הכולל  התיאור. השווי  להערכת

של רשות ניירות ערך בעניין גילוי קיומה של תלות בין מעריך השווי לבין   105-30הננו בלתי תלויים בחברה בהתאם לכל דין, ובכלל זה, בהתאם לעמדה מספר  
 .2015ביולי  22התאגיד, לרבות לעניין הערכות שווי מהותיות מאוד לתאגיד, מיום 

ואינו מלא    נהיה אחראים בשום מקרה לכל נזק, עלות או הוצאה אשר יגרמו בכל אופן ודרך חו"ח ממעשי הונאה, מצג שווא, הטעיה, מסירת מידע שאינו נכוןאנו לא  

 או מניעת מידע מצד החברה ו/או מי מטעמה, או כל התבססות אחרת על המידע כאמור.

. במקרה בו נחויב בהליך משפטי,  3עד פי    אחריותנו ככל שהינה נובעת מביצוע הערכת השווי לא תחרוג בשום מקרה מסך כל התמורה המשולמת לנו בגין עבודה זו

 , והכל למעט במקרה של זדון מצדנו. (מעבר כאמור לאחריותנו) מזמיני חוות הדעת ישפו אותנו על כך בהתאם
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 :השווי מעריכת החברה מטעם  האחראי  של  וניסיוני השכלתו פרטי

,  במימון   התמחות(  עסקים  במנהל  שני  תואר,  וכלכלה  בחשבונאות  ראשון  תואר  בעל .  מ" בע)  2009(  והשקעות  יעוץ  אס .אפ.אי  חברת  של  ומנהל  בעלים,  שלוש  בן  שגיא

 . 2בישראל חשבון רואי  בלשכת  וחבר  חשבון  לראיית רישיון  בעל. משפט בלימודי שני ותואר) מידע ומערכות  בנקאות

 sagi@ifs-consulting.co.il, 073-2903330 או  052-4760011' בטל , ח"רו, שלוש בן  שגיא לפנות ניתן, ועניין  שאלה בכל

 

 

  

 עניינים תוכן

 עמוד   פרק 
 6 כללי  1

 8 תיאור החברה   2

 10 מתודולוגיה  3

 14 סך קרן ההתחייבות לבעלי שליטה אומדן  4

 
 לעבודתנו.  א' לפרטים נוספים, ראו נספח   2
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 עמוד   פרק 
   

 18  ' א נספח 
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 2  פרק 

 כללי
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 . 30.6.2023ליום  אומדן התחייבות החברה  הנה העבודה מטרת •

  כן   אם  אלא,  שוטפים  בערכים  ומוצגים  בש"ח  הינם  זו  בעבודה  הנתונים  כל •

 . אחרת צוין

  דעת   חוות  במסגרת  שימוש  בהם  נעשה  אשר  מונחים   רשימת  מוצגת  להלן •

 :זו

 מ " בע פארמה טוגדר – טוגדרו/או    החברה

 2.5.2018 - מועד ההשלמה

  גיא   ומר  סוסינסקי  ניר  מר,  ברכה  ניסים  מר - שליטה/בעלי המניות

 עטיה  

 14.6.2018 - מועד הקיבוע

 30.6.2023 - מועד ההערכה

IFS – מ "בע ) 2009( והשקעות ייעוץ  אס.אפ.אי 

 אלפי ש"ח  - אש"ח

 

 להלן מקורות המידע העיקריים בהם נעשה שימוש בעבודתנו: 

  2018תשקיף להשלמה מחודש יולי. 
 דיווחי החברה לבורסה לניירות ערך . 

  פיננסים, תחזיות וביאורים שוניםנתונים. 

   מאגרי מידע שלIFS ;  וכן 
  .מידע ציבורי 
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 3  פרק 

 תאור החברה 
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 אודות החברה  

  תחת   פרטית  כחברה  1991  ביולי  4  ביום  התאגדה  מ"בע  פארמה  טוגדר  חברת

  נרשמו  ומניותיה,  1993  מאי  בחודש  ציבורית  לחברה  והפכה  מ" בע  אלטסיס  השם

 . מ"בע אביב בתל ערך  לניירות בבורסה למסחר

  מ" בע  פארמה  גלובוס  חברת  פעילות  הכנסת  עסקת  הושלמה ,  2018,  במאי  2  ביום

  מיליון   3  של  והשקעה  גלובוס  ממניות  100%  כנגד  במסגרתה   ,)"גלובוס: "להלן(

  המונפק   המניות   מהון   74.99%  -כ  גלובוס   מניות   לבעלי  הוקצו,  בחברה  ח"ש

 .)"הפעילות  הכנסת  העסקת: " להלן( של היחסי  חלקם  לפי טוגדר של והנפרע

  שינוע, ייצור, גידול, ריבוי בתחום החברה פועלת הפעילות הכנסת עסקת לאחר

 . בסיסו על ומוצרים רפואי קנאביס ואחסון
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 4  פרק 

 מתודולוגיה 
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 מחיר ההון 3.1

 ) ההון  מחיר  של  המשוקלל  הממוצע  פי  על  נאמד  ההון   - WACCמחיר 

Weighted Average Cost of Capital (כמפורט להלן:  העל פי הנוסח 

WACC = Kd * D/(E+D) * (1-T) + Ke * E/(E+D) 

 כאשר:

-WACC   המניותשיעור התשואה המשוקלל הנדרש על ידי בעלי ; 

Kd -  ;שיעור התשואה על החוב 

D/(E+D) -  ;שיעור החוב מסך הנכסים 

Ke - ;שיעור התשואה על ההון העצמי 

E/(E+D) - ;שיעור ההון העצמי מסך הנכסים 

 

נקבע ההון על הנדרשת התשואה העצמי, או ההון מחיר  יישום תוך העצמי, 

 מודל  לפי העצמי ההון מחיר). CAPM)Capital Asset Pricing Model מודל 

על סיכון  חסר  ריבית  משער  מורכב  חוב  זה   בתוספת טווח,  ארוכות אגרות 

 היחסי של הסיכון במקדם המניות של שוק הממוצעת פרמיית הסיכון מכפלת

 ההון לתנודות בשוק השקעה שווי  של הרגישות ביטא, המשקף את  החברה,

 :הבאה הלנוסח בכללותו ובתוספת פרמייה ספציפית, בהתאם

 
 ). 18לפירוט ראה משה בן חורין "שוק ההון וניירות הערך", (פרק  3

S+ R)Rf - Rm*(β +fR =Ke  

Rf-   .ריבית חסרת סיכון 

Rm-

Rf) (- 

-בין משקיע ידי על בשוק, הנדרשת הממוצעת פרמיית הסיכון

 הפועל בישראל.  אומיל

β- מקדם הסיכון מקדם  היחסי הסיכון את משקף זה היחסי. 
 תשואת בין המתאם על רמת בהשקעה מסוימת ומבוסס הכרוך

נוטה להיות גבוהה    β-7ה  .ההון כולו שוק תשואת עם ההשקעה

בזמן  יותר.  גבוה  יותר ככל שרמת המינוף הפיננסי של החברה 

  β-בעזרת השוואה לחברות אחרות, יש לתקנן את ה  β-אמידת ה

והתאמתה לרמת המינוף הפיננסי של החברה. דבר זה נעשה על  

בשלב הראשון, כלומר    β-ידי ניכוי השפעת המנוף הפיננסי של ה

ה של    β"-חישוב  הספציפית  המנוף  דרגת  וחישוב  התפעולית", 

הכוללת    β-התפעולית" ל  β"- החברה, בשלב השני. הקשר בין ה

כאשר βI=βU[1+(1-T)(D/E)] את השפעת המנוף הפיננסי הוא:

E-    ,החברה הזר,  -Dשווי  ההון  המס,    -Tשווי    βU-  "βשיעור 

ואילו   ה  βIהתפעולית"  המינוף    βI-הנה  השפעת  את  הכוללת 

. לצורך אמידת הביטא לקחנו את ממוצע הביטא של  3הפיננסי

 חברות דומות הפעילות בתחום.
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SR-   .שיעור תשואה נוסף, המיוחס לגודל חברה 

 מודלים לתמחור אופציות  3.2

 כללי 

הה שנות  מתחילת  החל  מניות  על  באופציות  הקודמת    70- מסחר  המאה  של 

אופציות   לתמחור  אמין  מודל  לפיתוח  מאמצים  החלו  שנים  באותן  בארה''ב. 

בשנת   בהצלחה  אמריקאים    1973שהסתכמו  פרופסורים  שני   Fisherכאשר 

Black & Myron Scholes    רכש אופציית  שווי  להערכת  נוסחה    CALLפיתחו 

הוא המודל המקובל   ")B&S(להלן: "  Black & Scholes. היום מודל  4אירופאית

 ביותר להערכת שווי האופציה. 

פי המודל  -את מודל העץ הבינומי. על  Cox-Ross-Rubinsteinלאחר מכן פיתחו  

מקבל מחיר המניה בסוף כל תקופה רק שני ערכים אפשריים: מצב עליה ומצב  

 ירידה. בהמשך וכנגזרת של המודל הבינומי פותח מודל העץ התרינומי, לפיו
בכל סוף תקופה, מחיר המניה עשוי לעלות, לרדת או להישאר ללא שינוי. ישנם  

מודלים נוספים שפותחו במרוצת השנים כגון סימולציית הסתברויות מונטה  

קרלו, 5קרלו מונטה  קווזי   ,6he Whaley (Quadratic) modelT    ומודלים

מצב   של  סבירות  אי  היא  המודלים  ברוב  העומדת  הבסיס  הנחת  נוספים. 

ארביטרז'. במילים אחרות, בכל קומבינציית מצבים ובכל נקודת זמן לא יתכן  

 מצב של הפקת רווח חסר סיכון. 

 
 אופציה אירופאית לא ניתנת למימוש לפני תאריך הפקיעה. 4
 מחשבון מונטה קרלו מחשב את ההסתברות של מחיר המניה להיות בנקודה ספציפית.  5

חוסר   בעתיד?  המניה  מחיר  יהיה  מה  היא  אופציות  בתמחור  מרכזית  שאלה 

התורפה   מנקודות  אחד  הוא  המניה  של  העתידי  המחיר  את  לדעת  היכולת 

העיקריות של כל מודלי האי ארביטרז' הקיימים כיום. נהוג להציב את סטיית  

התקן של תשואת נכס הבסיס בתור אלמנט המנבא את מחיר המניה בתקופה  

המחיר שלה יהיה    1. כך, בהינתן מחיר המניה היום אנו מניחים שבזמן  הבאה

 בגבולות של סטיית התקן של התשואה (סטיית התקן לאותה תקופה).  

עם זאת, איננו יכולים להציב ישירות את סטיית התקן של מחיר המניה בהיותה  

לוג נכס  - מתפלגת  תשואת  של  תקן  בסטיית  להשתמש  נהוג  ולכן  נורמאלית 

 הבסיס שמתפלגת נורמאלית. 

השאלה המתבקשת אפוא היא איזה סוג סטיית תקן יש להציב בתור אלמנט  

 המנבא את מחיר נכס הבסיס? מבדילים בין מספר סוגים של סטיית תקן:  

היסטורית   • תקן  תצפיות    -סטיית  סמך  על  שמחושב  תנודתיות  אומדן 

 העבר כפי שנרשמו בבורסה.  

תנודתיות אותה צופים לתקופת חיי האופציה והיא    - תנודתיות נצפית   •

 לחלוטין ותלויה בהשקפותיו וציפיותיו של המודד.  תסובייקטיבי 

התנודתיות המשתקפת ממחיר האופציה כפי שנסחרת    - תנודתיות גלומה   •

נקבל את    B&Sבפועל. למעשה, זוהי אותה תנודתיות שבהצבתה במודל  

 מחיר האופציה כפי שהיא נסחרת כיום. 
 

 המודל מנסה לחשב את הנקודה הקריטית בא תמומש אופציה אמריקאית במימוש מוקדם.   6
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ראוי לציין, שתוצאות חישוב שווי האופציה שמתקבלות ברוב המודלים זהות  

טמונה   לכך  העיקרית  הסיבה  הכסף).  בתוך  עמוק  אופציות  עבור  (במיוחד 

בהנחות עבודה דומות (אי ארביטרז' וכדומה) ושימוש משותף באותם משתנים  

ובעיקר סטיית  םאקסוגניי נכס הבסיס  ריבית חסר סיכון, מחיר  כגון שיעור   ,

 התקן של תשואת נכס הבסיס. 

 אל מול המודל הבינומי S&Bמודל 

 ניתן לבצע הערכת שווי לאופציות לפי המודלים הבאים:

 מודל בינומי;  •

 סימולציית מונטה קרלו; •

• Black& schools . 

תוצאות התמחור של האופציות הסחירות זהות כמעט לחלוטין עבור כל מודלי  

האי ארביטרז'. ברם, בשערוך אופציות לעובדים, קיימים הבדלים מהותיים בין  

מודל   בין  נשווה  שאם  כך  השונות.  לשערוך  B&Sהשיטות  ביותר  המקובל   ,

נגלה ששווי האופציה בשני המקרים   לבין המודל הבינומי,  אופציות סחירות, 

בה קיימים    B&S,יהיה שונה. הסיבה העיקרית לכך היא בהנחת היסוד של מודל  

משתנים אקסוגניים כגון ריבית חסרת סיכון וסטיית התקן של תשואת המניה  

הנותרים קבועים עד תום חיי האופציה. לעומת זאת, המודל הבינומי גמיש יותר  

 ומאפשר שינוי בערכים אלו בין התקופות.  

 
7 IFRS13 

 7 מדרג שווי הוגן 3.3

  התחייבות   להעברת  משולם  או  נכס  ממכירת  מתקבל  שהיה  מחיר  הוא  הוגן  שווי

  שוק   בתנאי  המדידה  במועד )  ביותר  הכדאי  או(  העיקרי  בשוק  רגילה   בעסקה

  לצפייה   ניתן  זה  מחיר  אם  להתחשב  מבלי  )יציאה  מחיר  כלומר(  נוכחיים

 אחרת.  הערכה בטכניקת שימוש תוך נאמד זה מחיר אם או  במישרין

  בשוק   משתתף  של  היכולת  את  בחשבון  מביאה  פיננסי  לא  לנכס  הוגן  שווי  מדידת

  ידי  על  או  שלו  המיטבי  בשימוש  הנכס  באמצעות  כלכליות  הטבות  להפיק 

 . שלו המיטבי בשימוש בנכס שישתמש בשוק   אחר למשתתף  מכירתו

דרג שווי הוגן המסווג לשלוש רמות  יקובע מ  IFRS 13תקן חשבונאות בינלאומי  

 את הנתונים לטכניקות הערכה שמשמשות למדידת שווי הוגן: 

  פעילים עבור בשווקים) תואמו  שלא( מצוטטים מחירים הם 1נתוני רמה  

  גישה   להיות  יכולה  שלישות  זהות  התחייבויות  עבור  או  זהים  נכסים

הראייה    במועד  אליהם  את  מספק  פעיל  בשוק  מצוטט  מחיר  המדידה. 

המהימנה ביותר לשווי הוגן ויש להשתמש בו כדי למדוד שווי הוגן בכל  

 עת שהוא ניתן להשגה. 

   מוגדרים כנתונים אשר אינם מחירים מצוטטים הכלולים    2נתוני רמה

או  1ברמה   במישרין  התחייבות,  או  נכס  עבור  לצפייה  ניתנים  אך   ,

 בעקיפין. 

   רמה עבור    או  הנכס  עבור   לצפייה   ניתנים   שאינם  נתונים  הם   3נתוני 

  הוגן  שווי  למדוד  כדי  ישמשו  לצפייה  ניתנים  שאינם  נתונים  .ההתחייבות

שבה   , להשגה  ניתנים  אינם  לצפייה  שניתנים  רלוונטיים  נתונים  במידה 
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  עבור,  אם בכלל,  מועטה  שוק   פעילות   קיימת  שבהם   מצבים   יתאפשרו   ובכך

  של  המדידה  מטרת  ,אולם.  המדידה  במועד  ההתחייבות  עבור  או  הנכס

יציאה  כלומר,  שינוי  ללא  נותרת   ההוגן  השווי    המדידה   במועד  מחיר 

בנכס   בשוק  משתתף  של  המבט  מנקודת    את   שחב   או  שמחזיק 

  ההנחות  את  ישקפו  ניתנים לצפייה  שאינם  נתונים,  לפיכך.  ההתחייבות

  כולל ,  ההתחייבות  או  הנכס  תמחור  בעת   בהן ישתמשו  בשוק   שמשתתפים

 . סיכון לגבי הנחות

 5פרק  

 אומדן ההתחייבות לבעלי המניות

 

 

 

 

 

 

  



 IFS Consulting & Investments מ "בע פארמה טוגדר | 15
 

  שיעור היוון 4.1

-על ידינו למועד ההשלמה והקיבוע בכ בו שימוש נאמד  ההיוון אשר נעשה  שיעור  

ר(  16% של  לפרוט  הכספיים  לדוחות  צורפה  אשר  זה  למועד  שווי  הערכת  אה 

 .%528- על כ  32.206.03) ועל בסיס מתודולוגיה זו ליום  30.6.2018החברה ליום  

 

 מהון החברה  12%הנפקת חוב כנגד  4.2

המ  בעלי  קיבלו  העסקה  לבמסגרת  השווה  חוב  החברה  של  משווי    12%-ניות 

לפי מחיר  החברה   יקבע  מסחר    30בסיס    על   בבורסה   החברה   מנייתאשר  ימי 

  וריבית  הצמדה   הפרשי  תישא   כאמור   הבעלים  הלוואת  לאחר מועד ההשלמה.

  שרבע  באופן  שנתי  בסיס  על  לניצעים  ותיפרע  הכנסה  מס  פקודת  לפי  המינימאלית

  פירעון  חשבון  על  לניצעים  יוחזר  הרלוונטית   בשנה  מס  לפני   החברה  מרווחי

  שוטפת  פעילות  מימון   המשך  גם  לה  יאפשר  החברה  שתזרים  ובתנאי  ההלוואה

  משמעותי   פער   יהיה   שלא  צופה   החברה  כאשר ,  מכן  לאחר  שנה  במשך   החברה  של

חוב  נאמד  להלן הפרמטרים אשר על בסיסם    .התזרים  לבין  מס  לפני  הרווח  בין

 :הקיבועזה, נכון למועד 

 

 
8  RF-  %4  ) מאגר מידע מרווח הוגן(  ,Rf-Rm-  %7.16  ,1.8-(מניית טוגדר)  ביתא  ,Rs-%7.9  ו-

D/(D+E)-0%. 

 ש"ח.  8.53 - ימי מסחר נאמד ב 30שער המניה הממוצע על פני   -
 מניות.   45,214,496הון המניות המונפק הנו   -
 . 30.6.2018להרחבה ראה הערכת שווי ליום  -
 הלוואות אלו.  ולא נפרע 30.6.2023בין מועד הקיבוע לבין  -

נאמד    30.6.2023ליום  ו  למועד הקיבועהתחייבות זו    הערך הנומינאלי של לכן,  

 .אש"ח 51,525 -אחר הצמדה למדד על כ לו אש"ח  46,275 -בכ

 

 30.6.2023ליום סך ההתחייבות  4.3

לבקשת החברה, ביצענו אומדן לסך ההתחייבות המהוון על בסיס תחזית הרווח  

הנקי של החברה. לשם כך התבססנו על תחזית הנהלת החברה לגבי אופן פירעון  

 התחייבות זו.  

  לפי  המינימאלית  וריבית  הפרשי הצמדה  תישא  הבעלים  כאמור לעיל, הלוואת

  מס   לפני החברה  מרווחי  באופן שרבע  שנתי  בסיס   על ותיפרע הכנסה  מס  פקודת

  שתזרים   ההלוואה ובתנאי  פירעון  חשבון  על  למלווים  יוחזר  הרלוונטית  בשנה

  שנה לאחר  במשך  החברה  של  שוטפת  פעילות  מימון  המשך  גם  לה  יאפשר  החברה

  לבין   מס  לפני  הרווח  בין  משמעותי  פער  יהיה  שלא  צופה  החברה  כאשר,  מכן

. מוצג בערך  למועד החישובלהלן טבלה המרכזת את סך ההתחייבות    .התזרים

 באש"ח):( שוטף (ללא ריבית) ומהוון על בסיס תחזית פירעון ההתחייבות

מועד קיבוע
     45,214,496מניות

              8.53שער לחישוב
12%אחוז מהחברה

           46,275ערך התחייבות באש"ח
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בכ   30.6.2023ליום   נאמד  המהוון  ההתחייבות  (ליום   מלש"ח   38-סך 
 .מלש"ח)  35 -על כ  31.12.2022

(לפרוט ראה    17%יבית של  בר (חוזה מארח)    12%מנגנון    -פירעון מהוון -

   .לעיל) 4.1סעיף 
  2023המס    בשנת  הריבית  שיעור הכנסה    מס   לפקודת )  י( 3  סעיף  לעניין  -

  , 2.61%הינו  2022- ו  2021  ,2020  ,2019  ,2018  המס (בגין שנות    2.9%הנו  

 . )בהתאמה, 2.42%-ו  2.45%, 2.62%,  2.56%
ליום   - קרן  הכנסה    30.6.2023יתרת  מס  ריבית  למדד  כוללת  והצמדה 

 . 30.6.2023-ביןל 2.5.2018שבין  ופהלתקהמחירים לצרכן  

 

 

 

 

 להלן ניתוח רגישות לשינוי בשיעור ההיוון:

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  

30.6.2023

         58,551מנגנון 12% (חוזה מארח)
(7,026)מנגנון 12% (נגזר משובץ)

        51,525בערך שוטף

        38,021מהוון

30.6.2023
-3%42,541         
-2%40,967         
-1%39,462         
0%38,021        
1%36,641         
2%35,318         
3%34,051         
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 פרטים נוספים אודות מעריכי השווי -נספח א' 

 פרטי החברה המעריכה 

) והשקעות  יעוץ  אי.אפ.אס  כלכלי  2009חברת  ייעוץ  במתן  מתמחה  בע"מ,   (

בין   חשבונאות  כללי  פי  על  תלויות,  בלתי  מקצועיות  שווי  והערכות  ומימוני 

ותקינה ישראלית, לצורכי דיווח כספי וכחוות דעת מומחה לבתי    IFRSלאומית  

בארץ   הנסחרות  ציבוריות  חברות  עשרות  נמנות  החברה  לקוחות  בין  משפט. 

 ובחו"ל וחברות פרטיות. 

 תחומי ידע ופעילות 

 ;ליווי חברות בתהליכי הנפקה ראשונה לציבור 

  ;חוות דעת מומחה בלתי תלוי בהליכים משפטיים 

 דיליג'נס כלכלי וחשבונאי;-דיו 

 ;הערכת שווי חברות ועסקים 

  ;בדיקת כדאיות כלכלית 

 ;הכנת תוכניות עסקיות 

  הבנקאית; ליווי חברות מול המערכת 

  ;ליווי חברות בתהליכי מיזוג ורכישה 

 ;הערכת שווי של נכסים בלתי מוחשיים 

 ;הערכת שווי התחייבויות תלויות, ערבויות והלוואות 

  .הערכת שווי של מכשירים פיננסים ונגזרים 

 פרטי עורך חוות הדעת, שגיא בן שלוש, רו"ח

 ". ) בע"מ2009( מנכ"ל חברת הייעוץ "אי.אפ.אס יעוץ והשקעות  •

במנהל    M.B.Aבחשבונאות וכלכלה, תואר שני    BAבעל תואר ראשון   •

  M.Aעסקים עם התמחות במימון, בנקאות ומערכות מידע ותואר שני  

 בלימודי משפט. 

 בעל רישיון ראיית חשבון בישראל וחבר בלשכת רואי חשבון בישראל.  •

שנים בתחום הערכות השווי והייעוץ הכלכלי    20-בעל ניסיון של מעל ל •

ם  והמימוני, הכולל ביצוע של מאות הערכות שווי (של אופציות ונגזרי

ו וכיו"ב)  ועסקים  חברות  תחומים  אחרים,  במגוון  כלכליות  עבודות 

 לחברות פרטיות, ציבוריות ומשרדי ממשלה.  

מנהל   • פיננסים,  חיסונים  בחברת  הכלכלית  המחלקה  מנהל  לשעבר 

חברות   מספר  של  בפירמת  ו כספים  הכלכלית  במחלקה  בכיר  רו"ח 

BDO  .זיו האפט 

דוחות   • וניתוח  שווי  הערכות  בנושא  אקדמאיים  במוסדות  מרצה 

 כספיים. 

 :שווי למעריכי  בינלאומיים גופים/בארגונים (Member) חבר •

o Member in the International Association of 

Consultants, Valuators and Analysts – IACVA 

 



 : הצהרת מנהלים 
 
 ) 1ג(ד)(38הצהרת מנהל כללי לפי תקנה  

 

 הצהרת מנהלים 
 הצהרת מנהל כללי 

 

 אני, ניסים ברכה, מצהיר כי: 
 

  2023) לחציון הראשון של שנת  "התאגיד"בחנתי את הדוח החציוני של טוגדר פארמה בע"מ (להלן:   )1
 )."הדוחות"(להלן: 

נכון של עובדה מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה  לפי ידיעתי, הדוחות אינם כוללים מצג לא   )2
מהותית, הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור הנסיבות בהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים  

 בהתייחס לתקופת הדוחות. 

לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל הבחינות   )3
לתאריכים   התאגיד  של  המזומנים  ותזרימי  הפעולות  תוצאות  הכספי,  המצב  את  המהותיות, 

 ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות. 

דירקטוריון   )4 של  הביקורת  ולוועדת  לדירקטוריון  התאגיד,  של  המבקר  החשבון  לרואה  גיליתי 
התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו  
במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בדיווח הכספי ובגילוי ובבקרה  

 . עליהם
 

 אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין. 

 

 

 

 

 

 

 

    2023באוגוסט   29 

ניסים ברכה, מנכ''ל     תאריך 
 ודירקטור 

 
 

   

 

  

 

 

 

 

 



  
 :)2ג(ד)(38נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספים לפי תקנה הצהרת 

 
 הצהרת מנהלים 

 נושא המשרה הבכיר ביותר בתחום הכספיםהצהרת 
 

 אני, אורי בן אור, מצהיר כי: 

בחנתי את הדוחות הכספיים ביניים ואת המידע הכספי האחר הכלול בדוחות לתקופת הביניים של   )1
 ). "הדוחות"(להלן:  2023) לחציון הראשון של שנת "התאגיד"טוגדר פארמה בע"מ (להלן:  

לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים והמידע הכספי האחר הכלול בדוחות אינם כוללים מצג לא נכון של   )2
מהותית ולא חסר בהם מצג של עובדה מהותית, הנחוץ כדי שהמצגים שנכללו בהם, לאור  עובדה  

 הנסיבות בהן נכללו אותם מצגים, לא יהיו מטעים בהתייחס לתקופת הדוחות. 

לפי ידיעתי, הדוחות הכספיים ומידע כספי אחר הכלול בדוחות משקפים באופן נאות, מכל הבחינות   )3
לתאריכים   התאגיד  של  המזומנים  ותזרימי  הפעולות  תוצאות  הכספי,  המצב  את  המהותיות, 

 ולתקופות שאליהם מתייחסים הדוחות. 

דירקטוריון   )4 של  הביקורת  ולוועדת  לדירקטוריון  התאגיד,  של  המבקר  החשבון  לרואה  גיליתי 
התאגיד, כל תרמית, בין מהותית ובין שאינה מהותית, שבה מעורב המנהל הכללי או מי שכפוף לו  
במישרין או מעורבים עובדים אחרים שיש להם תפקיד משמעותי בדיווח הכספי ובגילוי ובבקרה  

 .  עליהם
 

 אין באמור לעיל כדי לגרוע מאחריותי או מאחריות כל אדם אחר, על פי כל דין. 
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 אורי בן אור, סמנכ"ל כספים    תאריך 
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